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LEI COMPLEMENTAR 60, DE 30 DE AGOSTO DE 2018.

“Dispobe sobre a regularizacao de
construcdes edificadas em desacordo
com a lei e da outras providéncias”.

O Prefeito Municipal de Sdo Jodo Batista, faz saber que a Camara
aprovou e ele, tendo sancionado o projeto, promulga a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° As construcdes ja edificadas ou iniciadas até a data de publicacéo
desta Lei Complementar em desacordo com as normas existentes no Municipio de
S&ao Jodo Batista poderdo ser regularizadas para fins de concesséo do habite-se, na
forma da presente Lei Complementar.

Paragrafo Unico. Ser&o passiveis de regularizacéo:

| - a construgdo, reforma ou ampliagdo de edificagdes executadas em
desacordo com o projeto aprovado pela Prefeitura;

Il - a construcéo, reforma ou ampliacéo de edificacdes executadas sem a
aprovacao dos setores competentes da Prefeitura;

[l - a construcdo regular destinada a uma devida atividade, cujo uso
difere do inicialmente aprovado;

IV — a construcao, reforma ou ampliacéo de edificacdes que foram objeto
de notificacdo, infracdo ou embargo pelo setor de fiscalizacdo de obras ou tributos
deste municipio.

Art. 2° Para os efeitos desta Lei Complementar, sera considerada a
construcdo, reforma ou ampliacdo que esteja concluida e em condi¢des minimas de
habitabilidade apds a data de publicacdo da Lei Complementar Municipal 22, de 22
de dezembro de 2009, e da Lei Complementar Municipal 37, de 25 de agosto de
2011.

Paragrafo Unico. Sera considerada concluida e com condi¢gdes minimas
de habitabilidade, a edificagdo que apresentar estrutura completa: vedacao,
cobertura, instalacao hidrossanitaria e elétrica.

Art. 3° Constituem casos de interesse publico, portanto insusceptiveis de
legalizacdo, a construcéo:
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| — situada em areas non edificandi de uso comum e de faixa de protecéo
das marginais de rios, lagoas ou congéneres;

Il — situada em areas submetidas a regime especial de protecdo ambiental
e historico, sem parecer favoravel do 6rgdo competente; e

Il = que esteja edificada em zona de risco, assim definida pelos 6rgaos
competentes.

Art. 4° A legitimidade para propor a regularizacdo de construgdo em
desacordo com as normas municipais sera:

| — do proprietario ou promisséario comprador;
Il — do legitimo possuidor; e

[l — do representante legal dos legitimados nos incisos | e Il deste artigo,
desde que devidamente constituido para este fim.

Art. 5° A regularizacdo da construcdo sobre a qual haja questionamento
na justica envolvendo direitos de condéminos ou de vizinhanca ficara condicionada a
deciséo final da acdo respectiva, ressalvado os casos de consentimento de todos 0s
conddéminos.

Art. 6° Para a regularizacdo da construcdo de que trata esta Lei
Complementar, o interessado devera apresentar:

| — os documentos elencados nos artigos 38, 68 e 69 da Lei Municipal
Complementar 22, de 22 de dezembro de 2009 (Cédigo de Obras);

Il — comprovantes da existéncia da construcdo ha pelo menos 2 (dois)
anos;

Il — em caso de ser notificado, devera apresentar o comprovante de
pagamento da multa aplicada,

IV — comprovante de recolhimento da multa prevista no art. 8° desta Leli
Complementar;

V — comprovante de inscricdo da edificacdo no cadastro de contribuintes
da Prefeitura; e

VI - documentacdo complementar que se fizer necessaria e
justificadamente solicitada pela Prefeitura.

Paragrafo Unico. O interessado em obter os beneficios desta Lei
Complementar que estiver em débito com tributos municipais de qualquer espécie,
tera processo de regularizacdo condicionado a prévia regularizacéo fiscal.
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Art. 7° A Prefeitura poderd autorizar obras que sejam essenciais para
adequar a edificacdo em desacordo com as normas municipais quanto a
acessibilidade, seguranca e ao saneamento basico, desde que exigidas, de forma
fundamentada, pelos 6rgaos publico competentes.

Art. 8° Para obter os beneficios desta Lei Complementar, relacionados
com a regularizacdo de construcdo em desacordo com as normas municipais, 0
interessado devera recolher aos cofres publicos multa compensatoria, dentro dos
seguintes critérios:

| — imd&veis residenciais unifamiliares:

a) fixa-se o valor de 0,074 UFM por metro quadrado de area construida.
Il — im&veis residenciais multifamiliares:

a) fixa-se o valor de 0,092 UFM por metro quadrado de area construida.
[Il - imOveis ndo residenciais:

a) fixa-se o valor de 0,092 UFM por metro quadrado de area construida.
IV — im&veis de utilizacdo mista:

a) fixa-se o valor de 0,074 UFM por metro quadrado de area construida,
para parte residencial; e

b) fixa-se o valor de 0,092 UFM por metro quadrado de area construida,
para parte comercial.

81° Fica autorizada aplicacdo de analogia para 0s casos ndo previstos
expressamente no caput deste artigo.

82° A aplicacdo da multa compensatoria prevista no caput deste artigo
nao exclui eventual penalidade anteriormente ja aplicada.

83° A multa compensatério de que trata este artigo fica limitada ao valor
méaximo de R$ 100.000,00 (cem mil reais).

84° Fica isento do pagamento da multa prevista neste artigo as
edificacdes residenciais de até 60,00 m2, conforme dispensa de projeto previsto no
artigo 3°, 81°, da Lei Complementar 22, de 22 de dezembro de 2009 (Cddigo de
Obras).

Art. 9° Na paralisagao do processo de regularizagcdo por prazo superior a
noventa dias por culpa exclusiva do interessado, o procedimento administrativo sera
arquivado, bem como sera anulando todos os atos administrativos dele decorrentes.
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Art. 10. Os imdveis construidos e regularizados para fins residenciais em
uso com atividade nao residencial, poderéo ser legalizados para esse fim, desde que
nao conflite com o zoneamento local vigente, excetuando-se os localizados em
areas nao residenciais ja consolidadas.

Art. 11. Se o imdvel a ser regularizado estiver sendo utilizado para
atividade nao residencial, devera o requerente apresentar o Cadastro Municipal de
Contribuinte no momento em que for requerida sua regularizacéo.

Art. 12. Uma vez regularizada a construcéo e tendo esta utilizacdo nao
residencial, devera o requerente, no prazo maximo de trinta dias, solicitar o alvara de
funcionamento definitivo, sob pena de interdicdo do estabelecimento.

Paragrafo Unico. A concessdo definitiva de alvara estara sujeita as
exigéncias legais vigentes.

Art. 13. As edificacdes que estejam construidas ou modificadas sem a
devida aprovacdo municipal e sem registro de notificacdo, infracio ou embargo
oriundo da fiscalizacdo de obras ou tributos deste municipio poderdo ser
regularizadas na forma do anexo Unico desta Lei Complementar.

Art. 14. Este Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao,
com prazo de vigéncia de 1 ano, podendo ser prorrogado por igual periodo.

S&o Joao Batista, 30 de agosto de 2018.

Daniel Netto Candido
Prefeito Municipal



