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PROCESO LICITATORIO: 86/2020

PARECER JURIDICO

1.0 RELATORIO

Trata-se de analise acerca da possibilidade de formalizagao de contrato
administrativo para locagdo de bem imével de uso da Fundagédo Municipal de
Cultura e Juventude de Sao Joao Batista-SC.

Breve relato.
2.0 DA FUNDAMENTACI\O JURIDICA E LEGAL

A licitagao é procedimento obrigatério a Administragao Publica para
efetuar suas contratagées, consoante preceitua o art. 37. Inciso XXI, Constituicdo
Federal de 05 de outubro de 1988, ressalvados os casos em que a Administracao
pode ou deve deixar de realizar licitagéo, tornando-se dispensada, dispensavel e
inexigivel.

Da andlise da situagdo fatica aqui disposta, a locacao de imoével
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragdo Publica em
suma, se resta configurada algumas situagdes legais previstas no art. 24, da lei n®
8.666/93; mais especificamente, em seu inciso X.

Segundo a Lei Federal no 8.666/93, em hipéteses tais, a’Administracaé
Plblica pode realizar a contratagdo direta das referidas aquisicdes, mediapte
contratagao direta, dada a emergencialidade do caso, conforme’ artigo 24, inciso X
do referido diploma. In verbis:

Art 24 — E dispensavel a licitag&o:
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Inciso X — para a compra ou locagdo de imével destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da administragéo, cujas
necessidades de instalagédo e localizagdo condicionem a sua
escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliagéo.

Consoante se verifica no dispositivo legal acima, a Administragéao
Publica & dispensada de licitar a locagdo de um imével que lhe seja realmente
indispensavel, em razao das necessidades de instalagédo e localizagdo. Contudo,
para amparar esta hipotese de dispensa de licitagéo, € imperativa a satisfagédo dos
seguintes requisitos: a) destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
Administragéo; b) necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem sua
escolha; c) preco compativel com o valor de mercado; d) avaliagao prévia.

A administragao providenciou a avaliagdo prévia do imével comprovando
a compatibilidade do prego a ser contratado com o prego praticado no mercado. A
avaliagéo deve necessariamente anteceder a firmagao do negécio avengado, o que
no presente caso configura-se a locagdo, pois sem avaliagdo prévia ndo ha como
aferir o prego praticado no mercado.

Ademais, conforme lembra Margal Justen Filho, € necessario constar no
processo 0s documentos que comprovem nao haver outro imével similar e
disponivel. Deve-se também comprovar a impossibilidade de satisfazer o interesse
publico de qualquer outra forma. Para Diégenes Gasparini, a excepcionalidade se
justifica pela natureza da atividade administrativa e pelas especificidades
requeridas do imével, que acabam por torna-lo um 'bem singular", nas palavras do
autor:

“quando, por exemplo. a natureza do servigo exige do
imével onde sera instalado certas caracteristicas
(altura do pé direito, natureza da construgdo), tanto
quanto o € a localizagédo (proximo a um servigo ja
instalado), por exemplo. Com essa indicagéo a
Administracéo Publica torna o bem singular; n&do ha
outro bem que possa atender aos seus reclamos, e em
razdo disso pode-se compra-lo ou loca-lo sem
licitagdo. A hipotese s6 prestigia a entidade que, em
tese, esta obrigada a licitar. Quando compr: a ou

bem pode interessar a mais de uma pessoa, salvo a
hipétese da alinea ‘f * do inciso | desse artigo.’
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Entretanto, cumpre salientar que, embora dispensavel a licitagdo, os
requisitos exigidos no art. 26 da lei n. 8 666/93 sdo de cumprimento obrigatério para
as dispensas admitidas com base no art. 24, X, quais sejam: a) razéo da escolha
do fornecedor ou executante; b) justificativa do preco: c¢) juntada de propostas
comerciais devidamente assinadas.

Por fim, evidencio o cumprimento de tais requisitos.

3.0 CONCLUSAO

Destarte, considerando todo o exposto, concluo pela possibilidade
juridica da contratagéo direta (dispensa de licitagéo do artigo 24, X da Lei 8.666/93)
ora pretendida.

S.M.J., € o parecer.
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