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PROCESSO DE LICITAGAO 010/PMSJB/2021

Dispensa n° 002/PMSJB/2021

OBJETO

LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL COM SEDE NA RUA ALFREDO
CUQUE, 118, CENTRO, COM AREA TOTAL DE 180M?, PARA USO DA BANDA
MUNICIPAL, PARA DAR CONTINUIDADE NOS TRABALHOS DA FUNJUVE DO
MUNICIPIO DE SAO JOAO BATISTA, SC.

LOCADOR

Adilson Raitz, residente e domiciliado na Rua Alfredo Cuque, 118, Centro,
Sao Joao Batista, SC, CEP. 88240-000, inscrito no CPF n°® 898.695.599-72, RG
n° 283.365-7 — SSP/SC.

JUSTIFICATIVA

A necessidade da presente contratacdo se justifica para atender as
finalidades precipuas da administracdo publica, especialmente a Fundacéo
Municipal De Cultura e Juventude do Municipio de S&o Jodo Batista,
considerando que a locagéo do espago se faz necessario para que o espaco seja
utilizado como sede da Banda Municipal, local este, onde sdo armazenados
todos os instrumentos musicais, uniformes e aderegos da corporacédo e também
sao realizadas as aulas de instrumentos musicais para criancas, adolescentes e
adultos da nossa comunidade.

Em consulta ao Patriménio, foi constatado que a Administracdo Publica
nao possui imével com as caracteristicas necessdrias para a realizacdo das

atividades que justificam a presente contratacéo. Q :
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Assim sendo, foi realizada busca no Municipio de Sao Jodo Batista, SC a
fim de verificar a existéncia de um imoével que atenda as necessidades da
administracao publica.

FUNDAMENTAGAO JURIDICA DA DISPENSA

A fundamentacao da dispensa esta contida no inciso X, do artigo 24 da Lei
n.° 8.666/93, ipsis literis:

"Art. 24. E dispensavel a licitacao:

X - Para compra ou locacdo de imével destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da Administragdo, cujas necessidades de instalagédo e localizagéo
condicione a sua escolha, desde que o pregco seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliagao prévia”.

JUSTIFICATIVA DO PREGO E DA ESCOLHA DO IMOVEL

A FUNJUVE - Fundagado Municipal De Cultura e Juventude do Municipio
de Sao Joao Batista, carece de um espago adequado para abrigar a Banda
Municipal de Sao Jodo Batista e que atenda as necessidades para o
desenvolvimento das atividades junto a comunidade.

Conforme exposto anteriormente, buscou-se um imével com dimensdes e
caracteristicas semelhantes com objeto da presente contratagdo. Apos consulta
em imobiliarias localizadas no Municipio de Sao Joao Batista, SC, que o referido
imével enquadrava nas caracteristicas exigidas e que estava regularizado
perante esta municipalidade foi o imével registrado sob a matricula 1364 e 5073
no Cartério de Registro Iméveis de Sdo Jodo Batista, SC.

Destaca-se também, que de acordo com a pesquisa de mercado anexa ao
presente memorando, o preco de mercado para a locagédo do imovel objeto da
presente licitacdo ou similar € de R$ 1.190,00 (um mil cento e noventa reais).
Além do valor compativel de mercado, ressalta-se a proximidade do referido
imével para com a sede da FUNJUVE o que favorece o desenvolvimento dos

@/@
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PAGAMENTO

O pagamento sera efetuado mensalmente, mediante apresentacao de
Nota Fiscal/recibo.

PRAZO

O prazo de vigéncia do presente contrato sera de 12 (doze) meses.

DOCUMENTOS EXIGIDOS

Integram-se a esse processo os documentos do LOCADOR.

RECURSOS ORGCAMENTARIOS

A despesa decorrente da locagcdo do presente imével correra a expensas
da seguinte dotacdo or¢camentaria: (127) 3.3.90.36.15.00.00.00.00.00.

Sao Joao Batista, 04 de fevereiro de 2021.

Comissao Permanente de Licitagao:

/% : : : P

Ana WClauberg Rosilene Silva Dua
. 0001 Mat. 2142
Secretaria Membro Titular
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MINUTA DO CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL
/IPMSJB/

O MUNICIPIO DE SAQO JOAO BATISTA (SC), pessoa juridica de direito publico,
inscrito no CNPJ n°. 82.925.652/0001-00, com Prefeitura na Pragca Deputado
Walter Vicente Gomes, n°. 89, Centro, Sdo Jodo Batista (SC), neste ato

representado  por , (cargo), doravante denominado
LOCATARIO, e , inscrito no CPF sob o n°
, residente e domiciliado na S :
bairro , Mmunicipio de , estado de o
, heste ato representado por , doravante
denominado LOCADOR, resolvem firmar o presente Contrato, decorrente do
Processo de Licitacao /PMSJB/2021 — Dispensa ____ /2021, homologado
em / / , mediante sujeicdo mutua as normas constantes da Lei
8.666/93.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente contrato objetiva a LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL COM
SEDE NA RUA ALFREDO CUQUE, 118, CENTRO, COM AREA TOTAL DE
180M?, PARA USO DA BANDA MUNICIPAL, PARA DAR CONTINUIDADE NOS
TRABALHOS DA FUNJUVE DO MUNICIPIO DE SAO JOAO BATISTA, SC.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICITACAO
2.1. A presente contratagéo prescinde de licitagdo na modalidade Dispensa de

Licitagdo n° 002/PMSJB/2021, com fundamento no art. 24, X, da Lei Federal
8.666/93.

Fone: (48) 3265-0195 - Ramais: 209/214/242 - Fax: (48) 3265-1369 —
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CLAUSULA TERCEIRA - DO PREGO, REAJUSTE E CONDICOES DE
PAGAMENTO

31. O valor do aluguel convencionado ¢é de RS
( ), mensais, perfazendo o montante de R$

( ).

3.2. O valor da locagdo somente podera ser reajustado depois de transcorridos
12 meses de efetivo uso do bem pelo LOCATARIO, com base no indice IGPM
(indice Geral de Precos do Mercado) calculado mensalmente pela Fundacio
Getulio Vargas - FGV ou na falta deste pelo indice legal aplicavel a espécie e
permitido a época.

3.3. O pagamento sera efetuado mensalmente, mediante apresentacao de Nota
Fiscal/recibo.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA

4.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses.

4.2. Este contrato podera ser prorrogado por periodos iguais e sucessivos,
qgquando de interesse dos contratantes (Locador e Locatario), com vista a
obtencdo de pregcos e condicdes mais vantajosas para a Administracéo,
suficientemente justificado e aprovado pelo (a) Diretor (a) Executivo da Funjuve.

CLAUSULA QUINTA - DOTAGAO ORGAMENTARIA

5.1. A despesa decorrente da locagcao do presente imoével correra a expensas da
seguinte dotacao orgamentaria: (__)

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGAGOES DAS PARTES

6.1. DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

- Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste

termo de Contrato; /—\
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- Entregar o imével em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina,
e em estrita observancia das especificacées de sua proposta;

- Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével,

- Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével ou solicitar ao locador
mudanga com trinta dias de antecedéncia;

- Auxiliar o LOCADOR na descricao minuciosa do estado do imével, quando da
realizagao da vistoria;

- Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse;

- Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificagao minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria
os eventuais defeitos existentes;

- Restituir o imovel, finda a locacédo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigcdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

- Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na
devolucao do imével serao de responsabilidade do LOCADOR;

- Quando da devolugéo do imovel/espaco fisico, o LOCATARIO podera efetuar,
em substituicdo a sua recuperagéo, pagamento a titulo de indenizagdo, com
base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento
do imoével/espaco fisico, desde que existam recursos orgamentarios e que seja
aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR,
inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado;

- Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais perturbacdes de terceiros;

Praga Deputado Walter Vicente Gomes, n° 89 - Centro - Sio Jo3
Fone: (48) 3265-0195 - Ramais: 209/214/242 - Fax: (48) 3265-1369
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- Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas
instalagbes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados:

- Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR, salvo as adaptagdes consideradas
convenientes ao desempenho das suas atividades;

- Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se
houver) e agua e esgoto;

- Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinagéo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de
1991;

- E vedada a sublocagéo, o empréstimo ou cessdo do referido imovel/espaco
fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizacdo do LOCADOR.

6.2. DAS OBRIGAGCOES DO LOCADOR

- Consentir com a realizagéo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso
Os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de
1991;

- Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imoével,
inclusive com a apresentacio da documentacéo correspondente:

- Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagéo do imovel/espaco fisico durante
a vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra,
devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados
da notificacao;

- Fornecer declaracdo atestando que nao pesa sobre o imoével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacao;

Praca Deputado Walter Vicente Gomes, n° 89 - Centro - S3o Joao Batistg S~ 5C @
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- E de responsabilidade do LOCADOR o pagamento de todos e quaisquer
encargos tributarios incidentes ou relacionados ao bem, objeto do presente
instrumento, inclusive IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano e todas as
despesas decorrentes da conservagao do imovel.

CLAUSULA SETIMA - DA RESCISAO

7.1. O presente instrumento podera ser rescindido por iniciativa de qualquer uma
das partes, mediante notificacdo de no minimo 10 (dez) dias de antecedéncia.

7.2. Constituem motivos para rescisao:

7.2.1. O descumprimento de qualquer das clausulas deste Contrato;

7.2.2. A subcontratagao total ou parcial do seu objeto;

7.2.3. O comprometimento reiterado de falta na sua execugao;

7.2.4. A decretagao de faléncia ou insolvéncia civil;

7.2.5. Razbdes de interesse publico de alta relevancia e amplo
conhecimento, devidamente justificadas pela autoridade da Administracéo e
exarada no processo administrativo a que se refere o Contrato;

7.2.6. Ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente
comprovada impeditiva da execug¢ao do contrato.

7.3. E direito da Administracdo, em caso de rescisdo administrativa, usar das
prerrogativas do art. 77 da Lei 8.666/93.

CLAUSULA OITAVA - DA VINCULAGAO AO EDITAL DA LICITAGAO

8.1. O presente Contrato foi firmado com base nos artigos 54 e 55 da Lei n°
8.666/93 e na Dispensa n° 002/PMSJB/2021.

CLAUSULA NONA - DA LEGISLAGAO APLICAVEL A ESTE CONTRATO E
AOS CASOS OMISSOS

9.1. As partes declaram-se sujeitas as disposicoes da Lei Federal 8.666/93 e
todas as suas alteracdes, que sera aplicada em sua plenitude a este Contrato,

bem como aos casos omissos resultantes desta contratacéo. @
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CLAUSULA DECIMA - DAS SANGCOES E PENALIDADES

10.1. Nos termos do art. 86 da Lei n. 8.666/93, fica estipulado o percentual de
0,5% (meio por cento) sobre o valor inadimplido, a titulo de multa de mora, por
dia de atraso injustificado na locacéo do objeto desta dispensa, até o limite de
10% (dez por cento) do valor empenhado.

10.2. Em caso de inexecucdo total ou parcial, em razao do descumprimento de
qualquer das condicbes avencadas, o locador ficara sujeita as seguintes
penalidades nos termos do art. 87 da Lei n. 8.666/93:

10.2.1. Adverténcia;

10.2.2. Multa de 10% (dez por cento) do valor do contrato,

10.2.3. Suspensédo temporaria de participar de licitagdo e impedimento de
contratar com a Administracao por prazo nao superior a 02 (dois) anos e,

10.2.4. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administracao Publica.

10.3. As penalidades somente poderdo ser relevadas ou atenuadas pela
autoridade competente aplicando-se o principio da proporcionalidade, em razéo
de circunstancias fundamentados em fatos reais e comprovados, desde que
formuladas por escrito e no prazo maximo de 05 (cinco) dias uteis da data em
que for oficiada a pretensdao da Administragao no sentido da aplicacao da pena.

10.4. As multas de que trata este item, deverdo ser recolhidas pelas
adjudicatarias em conta corrente e agéncia bancaria devidamente credenciada
pelo municipio no prazo maximo de 05 (cinco) a contar da data da notificagédo, ou
quando for o caso, cobrada judicialmente.

10.5. As multas de que trata este item, serdo descontadas do pagamento
eventualmente devido pela Administragdo ou na impossibilidade de ser feito o
desconto, recolhida pela adjudicataria em conta corrente em agéncia bancaria
devidamente credenciada pelo municipio no prazo maximo de 05 (cinco) dias a
contar da notificagéo, ou quando for o caso, cobrado judicialmente.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA PUBLICACAO

11.1. Dentro do prazo legal, contado de sua assinatura, o LOCATARIO
providenciara a publicagdo de resumo deste Contrato no Diario Oficial dos
Municipios - DOM.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

12.1. O foro competente para dirimir possiveis duvidas, apds se esgotarem todas
as tentativas de composi¢cdo amigavel, e/ou litigios pertinentes ao objeto do
presente Termo de Dispensa, independente de outro que por mais privilegiado
seja, sera o da Comarca de Sao Joao Batista, SC.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DISPOSIGOES FINAIS

13.1. Este contrato se sujeita ainda as Leis Municipais inerentes ao assunto.

13.2. E por estarem devidamente acordados, declaram as partes contratantes
aceitarem as disposicoes estabelecidas nas clausulas deste instrumento, pelo
que passam a assinar, na presenca das testemunhas abaixo relacionadas, em

(02) duas vias de mesmo teor e igual valor.

Séao Joao Batista, de de 2021.

MUNICIPIO DE SAO JOAO BATISTA
LOCATARIO

LOCADOR

Testemunhas:

CPF CPF
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RATIFICACAO

Processo Licitatério 10/PMSJB/2021 - Dispensa 2/2021

Tendo em vista as justificativas apresentadas e a necessidade da locacao de
imovel para uso da banda musical e, considerando o parecer juridico favoravel,
RATIFICO a presente Dispensa, nos termos e condicdes constantes dos Autos, em
face de ADILSON RAITZ, inscrito no CPF n° 898.695.599-72, no valor global de R$
14.280,00 (quatorze mil duzentos e oitenta reais).

Publique-se a presente decisdo na imprensa oficial.

Sao Joao Batista, 04 de fevereiro de 2021.

Jerry An

Diretor




