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PROCESSO DE LICITAGAO 001/IPRESJB/2021

Dispensa n° 001/IPRESJB/2021

OBJETO

LOCACAO DE UMA SALA COMERCIAL COM AREA TOTAL 67,92M?
LOCALIZADA NO PRIMEIRO PAVIMENTO DO EDIFICIO CUNHA, SITUADO
NA RUA NEREU RAMOS, CENTRO, SAO JOAO BATISTA, COM O OBJETIVO
DE ATENDER AS FINALIDADES PRECIPUAS DO INSTITUTO DE
PREVIDENCIA SOCIAL DOS SERVIDORES PUBLICOS DE SAO JOAO
BATISTA (IPRESJB).

LOCADORAS

JANAINA BITTENCOURT CUNHA, brasileira, solteira, médica, inscrita no
CPF n° 039.875.579-58 e RG n° 4.349.163-4, residente e domiciliado na Rua
Nereu Ramos, n° 295, apto 405, Ed. Cunha, Centro, municipio de S&o Joao
Batista/SC, CEP 88.240-000 e JACIARA BITTENCOURT CUNHA MARTINI,
brasileira, casada, advogada, inscrita no CPF n° 004.996.529-83 e RG n°
3.584.166, residente e domiciliada na Rua Leopoldina Brasil, n°® 273, Centro,
municipio de S&o Jo&o Batista/SC, CEP 88.240-000, neste ato representado por
MARIA IDESIA BITTENCOURT CUNHA, brasileira, viuva, aposentada, inscrita
no CPF n° 300.041.959-49 e RG n° 16/R-559.451, residente e domiciliado na
Rua Nereu Ramos, n° 295, apto 404, Ed. Cunha, Centro, municipio de Sao Joao
Batista/SC, CEP 88.240-000.
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JUSTIFICATIVA

Considerando o fato das atividades ja estarem sendo realizadas na
referida sala comercial, como também, o fato das instalagbes suprir as
necessidades do LOCATARIO para uma melhor prestagéo dos servicos aos seus
usuarios, inclusive, com acessibilidade aos portadores de necessidades
especiais, proximo as instituicdes bancarias e possuir cameras de
monitoramento.

FUNDAMENTAGAO JURIDICA DA DISPENSA

A fundamentagao da dispensa esta contida no inciso X, do artigo 24 da Lei
n.° 8.666/93, ipsis literis:

"Art. 24. E dispensavel a licitagao:

X - Para compra ou locagédo de imével destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da Administragdo, cujas necessidades de instalagdo e localizagéo

condicione a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliagdo prévia”.

JUSTIFICATIVA DO PRECO E DA ESCOLHA DO IMOVEL

Conforme exposto anteriormente, a sala comercial ja vendo sendo utilizada
pela IPRESJB e supri todas as necessidades do LOCATARIO. Além disto,
conforme avaliagdes constantes nos autos, ndo ha sala comercial disponivel nas
imediacdes para continuidade dos trabalhos.

A titulo de valores contratuais, o valor mensal da locagdo do presente
contrato sera de R$ 1.598,00 (um mil quinhentos e noventa e oito reais), incluso
despesa com agua e condominio.

Assim sendo, conclui-se que o objeto da presente contratagédo € o mais
economicamente viavel para a finalidade a que se destina.
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PAGAMENTO

O pagamento sera efetuado mensalmente, mediante apresentacdo de
Nota Fiscal/recibo.

PRAZO

O prazo de vigéncia do contrato sera de até 31 de dezembro de 2021.
DOCUMENTOS EXIGIDOS

Integram-se a esse processo os documentos das LOCADORAS.
RECURSOS ORGAMENTARIOS

A despesa decorrente da locagéo do presente imovel correra a expensas
da seguinte dotagao orgamentaria: (4) 3.3.90.36.15.00.00.00.00.00.

S30 Jodo Batista, 22 de fevereiro de 2021.

Comissdo Permanente de Licitagao:

o Y. -
(3 \ e : , v
Ana %Clauberg Rosilene Silva Duart

01 Mat. 2142
Secretaria Membro Titular
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MINUTA DO CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL
[IPRESJB/

O INSTITUTO DE PREVIDENCIA SOCIAL DOS SERVIDORES PUBLICOS DO
MUNICIPIO DE SAO JOAO BATISTA (IPRESJB), inscrito no CNPJ n°

04.545.243/0001-66, neste ato representado por , (cargo),
doravante denominado LOCATARIO, e , inscrita no
CPF sob o n° . residente e domiciliado na :
n° , bairro , municipio de , Estado de CEP

. neste ato representado por
denominada LOCADORA, neste ato representado por .
resolvem firmar o presente Contrato, decorrente do Processo de Licitacao

/IPRESJB/2021 — Dispensa ____ /2021, homologado em / /
mediante sujeicdo mutua as normas constantes da Lei 8.666/93.

, doravante

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente contrato objetiva a LOCACAO DE UMA SALA COMERCIAL
COM AREA TOTAL 67,92M?, LOCALIZADA NO PRIMEIRO PAVIMENTO DO
EDIFICIO CUNHA, SITUADO NA RUA NEREU RAMOS, CENTRO, SAO JOAO
BATISTA, COM O OBJETIVO DE ATENDER AS FINALIDADES PRECIPUAS
DO INSTITUTO DE PREVIDENCIA SOCIAL DOS SERVIDORES PUBLICOS DE
SAO JOAO BATISTA (IPRESJB).

CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICITACAO

2.1. A presente contratacao prescinde de licitacao na modalidade Dispensa de
Licitagdo n° 001/IPRESJB/2021, com fundamento no art. 24, X, da Lei Fed@

8.666/93. @
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CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO, REAJUSTE E CONDIGOES DE
PAGAMENTO

31. O valor do aluguel convencionado €& de R$
( ), mensais, perfazendo o montante de RS

( 3

3.2. O valor da locacdo somente podera ser reajustado depois de transcorridos
12 meses de efetivo uso do bem pelo LOCATARIO, com base no indice IGPM
(indice Geral de Pregos do Mercado) calculado mensalmente pela Fundagao
Getulio Vargas - FGV ou na falta deste pelo indice legal aplicavel a espécie e
permitido a época.

3.3. O pagamento sera efetuado mensalmente, mediante apresentacdo de Nota
Fiscal/recibo.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA

4.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de até 31 de dezembro de 2021.

42. Este contrato podera ser prorrogado por periodos iguais e sucessivos,
quando de interesse dos contratantes (Locadoras e Locatario), com vista a
obtencdo de precos e condigoes mais vantajosas para a Administragao,

suficientemente justificado e aprovado pelo (a) Diretor (a) Executivo do
IPRESJB.

CLAUSULA QUINTA - DOTAGAO ORGAMENTARIA

5.1. A despesa decorrente da locagéo do presente imével correra a expensas da
seguinte dotagdo orgamentaria: £ )

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DAS PARTES

6.1. DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO
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- Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste
termo de Contrato;

- Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel,

- Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imoével ou solicitar as
locadoras mudanca com 30 (trinta) dias de antecedéncia;

- Auxiliar as LOCADORAS na descrigdo minuciosa do estado do imovel, quando
da realizacao da vistoria;

- Servir-se do imoével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse;

- Realizar vistoria do imovel, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificacdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria
os eventuais defeitos existentes;

- Restituir o imével, finda a locagéo, nas condicdes em que O recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

_ Os vicios elou defeitos que n&do constarem no Termo de Vistoria feito na
devolugéo do imével serdo de responsabilidade das LOCADORAS;

- Quando da devolugdo do imoével, o LOCATARIO podera efetuar, em
substituicdo a sua recuperagao, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no
termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do
imovel, desde que existam recursos orcamentarios e que seja aprovado pela
autoridade competente, além da concordancia das LOCADORAS, inclusive
quanto ao valor a Ihe ser indenizado;

- Comunicar as LOCADORAS qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este
incumba, bem como as eventuais perturbagdes de terceiros; o Z//

o
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- Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas
instalacées, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

- Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento
prévio e por escrito das LOCADORAS, salvo as adaptacdes consideradas
convenientes ao desempenho das suas atividades;

- Pagar as despesas de telefone, internet e de consumo de energia elétrica e gas
(se houver);

- Permitir a vistoria do imoével pelas LOCADORAS ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinagéo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de
1991,

- E vedada a sublocagao, o empréstimo ou cess&o do referido imével, em parte
ou no seu todo, sem autorizagdo das LOCADORAS.

6.2. DAS OBRIGAGOES DAS LOCADORAS

- Consentir com a realizacéo de reparos urgentes, a cargo das LOCADORAS,
sendo assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do
aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26
da Lei n° 8.245, de 1991,

- Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragbes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentacéo da documentacao correspondente;

- Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagao do imovel/espaco fisico durante
a vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra,
devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados
da notificagao;

- E de responsabilidade das LOCADORAS o pagamento de todos e quaisquer
encargos tributarios incidentes ou relacionados ao bem, objeto do preserite
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instrumento, inclusive IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano e todas as
despesas decorrentes da conservagao do imoével.

CLAUSULA SETIMA — DA RESCISAO

7.1. O presente instrumento podera ser rescindido por iniciativa de qualquer uma
das partes, mediante notificagao de no minimo 10 (dez) dias de antecedéncia.

7.2. Constituem motivos para rescisao:

7.2.1. O descumprimento de qualquer das clausulas deste Contrato;

7.2.2. A subcontratagéo total ou parcial do seu objeto;

7.2.3. O comprometimento reiterado de falta na sua execucao;

7.2.4. A decretacdo de faléncia ou insolvéncia civil;

725 Razdes de interesse publico de alta relevancia e amplo
conhecimento, devidamente justificadas pela autoridade da Administragao e
exarada no processo administrativo a que se refere o Contrato;

726. Ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente
comprovada impeditiva da execugéo do contrato.

7.3. E direito da Administracdo, em caso de rescisao administrativa, usar das
prerrogativas do art. 77 da Lei 8.666/93.

CLAUSULA OITAVA - DA VINCULAGCAO AO EDITAL DA LICITAGAO

8.1. O presente Contrato foi firmado com base nos artigos 54 e 55 da Lei n°
8.666/93 e na Dispensa n° 001/IPRESJB/2021.

CLAUSULA NONA - DA LEGISLACAO APLICAVEL A ESTE CONTRATO E
AOS CASOS OMISSOS

9.1. As partes declaram-se sujeitas as disposicées da Lei Federal 8.666/93 e
todas as suas alteracdes, que sera aplicada em sua plenitude a este Contrato,
bem como aos casos omissos resultantes desta contratacao.

(
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CLAUSULA DECIMA - DAS SANGCOES E PENALIDADES

10.1. Nos termos do art. 86 da Lei n. 8.666/93, fica estipulado o percentual de
0,5% (meio por cento) sobre o valor inadimplido, a titulo de multa de mora, por
dia de atraso injustificado na locagdo do objeto desta dispensa, até o limite de
10% (dez por cento) do valor empenhado.

10.2. Em caso de inexecucéo total ou parcial, em razao do descumprimento de
qualquer das condigdes avencadas, o locador ficara sujeita as seguintes
penalidades nos termos do art. 87 da Lei n. 8.666/93:

10.2.1. Adverténcia;

10.2.2. Multa de 10% (dez por cento) do valor do contrato,

10.2.3. Suspensao temporaria de participar de licitacdo e impedimento de
contratar com a Administragdo por prazo nao superior a 02 (dois) anos e,

10.2.4. Declaracdao de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administragéo Publica.

10.3. As penalidades somente poderao ser relevadas ou atenuadas pela
autoridade competente aplicando-se o principio da proporcionalidade, em razao
de circunstancias fundamentados em fatos reais e comprovados, desde que
formuladas por escrito € no prazo maximo de 05 (cinco) dias uteis da data em
que for oficiada a pretensao da Administragéo no sentido da aplicagéo da pena.

104. As multas de que trata este item, deverao ser recolhidas pelas
adjudicatarias em conta corrente e agéncia bancaria devidamente credenciada
pelo municipio no prazo maximo de 05 (cinco) a contar da data da notificacao, ou
quando for o caso, cobrada judicialmente.

10.5. As multas de que trata este item, serao descontadas do pagamento
eventualmente devido pela Administragao ou na impossibilidade de ser feito o
desconto, recolhida pela adjudicataria em conta corrente em agéncia bancaria
devidamente credenciada pelo municipio no prazo maximo de 05 (cinco) dias a
contar da notificagéo, ou quando for o caso, cobrado judicialmente.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA PUBLICAGAO

11.1. Dentro do prazo legal, contado de sua assinatura, o LOCATARIO

providenciara a publicagdo de resumo deste Contrato no Diario Oficial dos
Municipios - DOM.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

12.1. O foro competente para dirimir possiveis dividas, apos se esgotarem todas
as tentativas de composicdo amigavel, e/ou litigios pertinentes ao objeto do
presente Termo de Dispensa, independente de outro que por mais privilegiado
seja, sera o da Comarca de S&o Joao Batista, SC.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DISPOSICOES FINAIS

13.1. Este contrato se sujeita ainda as Leis Municipais inerentes ao assunto.
13.2. E por estarem devidamente acordados, declaram as partes contratantes
aceitarem as disposicdes estabelecidas nas clausulas deste instrumento, pelo
que passam a assinar, na presenca das testemunhas abaixo relacionadas, em

(02) duas vias de mesmo teor e igual valor.

Sao Jodo Batista, de de 2021.

IPRESJB
LOCATARIO

LOCADOR

Testemunhas:

CPF CPF ﬂ
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RATIFICAGAO

Processo Licitatério 1/IPRESJB/2021 - Dispensa 1/IPRESJB/2021

Tendo em vista as justificativas apresentadas e a necessidade da locagao de
uma sala comercial para instalagdo da sede administrativa do IPRESJB e,
considerando o parecer juridico favoravel, RATIFICO a presente Dispensa, nos
termos e condicdes constantes dos Autos, em face de JANAINA BITTENCOURT
CUNHA, inscrita no CPF n° 039.875.579-58 e JACIARA BITTENCOURT CUNHA
MARTINI, inscrita no CPF n°® 004.996.529-83, no valor global de R$ 17.578,00
(dezessete mil quinhentos e setenta e oito reais), pelo periodo de 11 (onze) meses.

Publique-se a presente decisao na imprensa oficial (DOM/SC).

Sao Joao Batista, 22 de fevereiro de 2021.

Marcelo Sartori
Diretor Executivo



