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LEI COMPLEMENTAR 75, DE 11 DE OUTUBRO DE 2022.

Altera a Lei Complementar n. 37, de 25 de
agosto de 2011, que dispbe sobre o Plano
Diretor do Municipio de S&do Jodo Batista
e da outras providéncias.

O Prefeito do Municipio de Sdo Jodo Batista faz saber que a Camara
aprovou e ele, tendo sancionado o projeto, promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Os anexos |, II, I, IV, V, VI e IX da Lei Complementar n. 37, de 25
de agosto de 2011, passam a vigorar com as alteracdes introduzidas por esta lei,
conforme documentos anexos.

Art. 2° A Lei Complementar n. 37, de 25 de agosto de 2011, passa a
vigorar com as seguintes alteracdes:

“‘Art. 2° O territério municipal é dividido em cinco zonas: urbana
residencial, urbana industrial, urbana mista I, urbana mista Il e rural.” (NR)

‘Art. 5° A Zona Urbana Mista | € destinada aos estabelecimentos
habitacionais, comerciais e industriais, estes ultimos de pequeno a médio
porte, com grau de periculosidade limitado até o Grau 1, de acordo com a
Tabela de Periculosidade das Atividades do Anexo I, além daqueles
previstos na Tabela de Compatibilidade de Usos do Anexo Ill.” (NR)

“Art. 5°-A. A Zona Urbana Mista Il é destinada aos estabelecimentos
habitacionais, comerciais e industriais, estes ultimos de pequeno a grande
porte, com grau de periculosidade limitado até o Grau 2, de acordo com a
Tabela de Periculosidade das Atividades do Anexo I, além daqueles
previstos na Tabela de Compatibilidade de Usos do Anexo III.”

81° O Municipio podera criar Unidades de Conservacdo, além das que
estiverem previstas no Plano Diretor, mediante lei especifica, cuja
aprovacao depende de prévia manifestacdo do Conselho Municipal do
Plano Diretor.

§2° As Areas Especiais de Preservacdo Ambiental e as Unidades de
Conservacao deverao respeitar os indices urbanisticos da zona em que
se situem e ainda as seguintes disposi¢oes especificas:

| — Fica proibido nas areas e unidades de conservagdo mencionadas
neste artigo:
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a) Loteamentos e condominios de qualquer espécie;
b) Habitacbes multifamiliares;

c) Atividade industrial, com exce¢do da producdo manual e artesanal,
guando desenvolvida em domicilios, e da venda direta ao consumidor de
produtos de producao prépria;

d) Silvicultura com erradicacdo no primeiro corte das plantacdes
existentes até a publicacdo desta lei de reviséo.

Il — Ficam permitidos servicos de hotelaria de até 1500,00 m2 (um mil e
quinhentos metros quadrados) e com no maximo 30 (trinta) leitos, e
estabelecimentos comerciais vicinais, com no maximo 250,00 m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados).

Ill- Deve ser respeitada a taxa de ocupacao do terreno de até 30% (trinta
por cento).

IV - indice de permeabilidade do solo ndo pode ser inferior a 50%
(cinquenta por cento).

V- O gabarito maximo das edificacdes devera ser de 2 (dois) pavimentos.
VI — As vias publicas deverao respeitar:

a) 8,00 m (oito metros) de via publica, sendo 6,00 m (seis metros) de
pista, 1,5 (um metro e cinquenta centimetros) de passeio, em apenas um
lado da via, a ser determinado pelo 6rgédo de planejamento urbanistico, e
0,50 m (cinquenta centimetros) de faixa de servico;

b) Para fins de alinhamento predial da execucdo do muro da construcao,
devera ser observado um afastamento do eixo da via existente, em 6,50
m (seis metros e cinquenta centimetros). O que for excedente em relacao
a largura da via atualmente existente, devera ser considerado em projeto
como faixa non aedificandi;

c) O recuo frontal devera ser apds o alinhamento predial em um total de
2,00 m (dois metros) para fim residencial e um total de 5,00 m (cinco
metros) para fins comercial ou misto.” (NR)

8 1° Quando o imdvel for alcancado por mais de uma zona territorial
urbana é facultado ao proprietario optar pelo enquadramento mais
restritivo de toda a area, considerando-se em ordem decrescente a Zona
Urbana Residencial, como mais restritiva, seguida da Zona Urbana Mista
I, Zona Urbana Mista Il, e por fim, a menos restritiva, Zona Urbana
Industrial.
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§ 2° Para o enquadramento de um imével compreendido por mais de uma
zona territorial, prevalecerdo as zonas urbanas, permitida a coexisténcia
entre zonas distintas.

Il - Porte da edificacdo, conforme a area construida:
a) Residencial:

al) Unifamiliar:

1) Micro porte - até 60m?2.

2) Pequeno porte — acima de 60m? e até 100m?2.
3) Médio porte — acima de 100m? e até 300m?.

4) Grande porte - acima de 300m?.

a2) Multifamiliar:

1) Micro porte - até 120m?2.

2) Pequeno porte — acima de 120m? e até 300m?.
3) Médio porte — acima de 300m? e até 2.000m?.
4) Grande porte - acima de 2.000m?.

b) Comercial e de servigos:

1) Micro porte - até 50m?2.

2) Pequeno porte — acima de 50m? e até 250m?.
3) Médio porte — acima de 250m? e até 1.500m?.
4) Grande porte - acima de 1.500m?,

) Industrial:

1) Micro porte - até 100m?.

2) Pequeno porte — acima de 100m? e até 500m?.
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3) Médio porte — acima de 500m? e até 2.000m?.

4) Grande porte - acima de 2.000m?.

8 4° Na Zona Urbana Mista | e na Zona Urbana Mista Il sera permitida a
atividade rural se o imével for adjacente a Zona Rural.

“Art. 16. O Poder Executivo Municipal esta autorizado a, mediante analise
de Estudo Socioambiental, definir em legislacéo prépria, as areas urbanas
consolidadas e a largura das faixas marginais dos cursos d’aguas que
circundam as mesmas, na forma da Lei Federal n® 14.285, de 29 de
dezembro de 2021.

Paragrafo unico. Revogado.” (NR)

IV - Havendo mais de uma edificacdo isolada num mesmo terreno, nas
paredes confrontantes em que houver aberturas, devera ser observado
entre estas o afastamento minimo de 3,0 m (trés metros), de 1,5 (um
metro e cinquenta centimetros) quando apenas uma delas possuir
abertura, e livre quando ndo houver abertura em ambas, isto para
edificacdbes com até 9,0 m (nove metros) de altura de fachada, e o
afastamento correspondente ao limite minimo de 6,0 metros para
edificacdes com mais de 9,0 m (nove metros) de altura de fachada.

VI — Nao havera afastamento minimo entre a edificacdo principal e as
ediculas, alpendres ou telheiros.

XIlI - Nos fundos do lote é dispensado o afastamento para edificacdo de
até 3 (trés) pavimentos ou 10,5 m (dez metros e cinquenta centimetros)
de altura, ndo sendo admitidas quaisquer aberturas nesse caso. Acima
dos limites estipulados sera exigido um afastamento de 1,5m (um metro e
cinquenta centimetros).
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XIV - As construcdes novas realizadas nas ruas destacadas no anexo IX
da presente lei, intituladas de Vias com Tratamento Diferenciado, devem
respeitar as seguintes disposicoes:

a) As calcadas serdo de 2,0 m (dois metros), devendo ainda ser deixado
uma faixa de acesso ao imével, adjacente a esta, de 1,20 m (um metro e
vinte centimetros), sendo esta dispensada apenas no caso do recuo
frontal ser utilizado para estacionamento de veiculos, obedecendo em
todos 0s casos aos critérios técnicos das normas de acessibilidade e
legislacdo municipal vigente;

b) Para edificacbes comerciais ndo € necessario deixar recuos laterais e
de fundos, quando ndo houverem aberturas, bem como frontal, em
relacdo a faixa de acesso, mesmo que com abertura, e de no minimo 1,5
m (um metro e cinquenta centimetros), para aqueles com abertura,
devendo ser obedecidos todos os demais parametros urbanisticos;

c) No que diz respeito as edificacdes residenciais e mistas, estas na parte
residencial, devera haver um recuo frontal minimo de 2,80 m (dois metros
e oitenta centimetros) em relacéo a faixa de acesso;

d) O recuo frontal podera ser utilizado para estacionamento de veiculos,
devendo possuir neste caso, no minimo, 5,00 m (cinco metros) além da
metragem determinada para a calgcada, obedecendo aos critérios técnicos
das normas de acessibilidade e legislacdo municipal vigente;

e) As edificagbes industriais, residenciais e mistas, estas na parte
residencial, deverdo obedecer aos parametros urbanisticos
correspondentes a sua respectiva utilizagdo, com as excec¢des trazidas
por este artigo;

f) Poderdo ser construidos sobre a area destinada a faixa de acesso:
beirais, marquises, toldos, pérgolas, lajes técnicas, depdésitos de residuos
(lixo organico e reciclavel), porticos de entrada e sacadas em balanco,
todos com projecao maxima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

g) Fica condicionado para aplicacéo da disposi¢céo deste inciso, estar em
devido funcionamento o sistema de tratamento de esgoto do Servico de
Infraestrutura, Saneamento e Abastecimento de Agua Municipal de S&o
Jodo Batista — SISAM, ou mediante a apresentacdo de alternativa de
tratamento de esgoto pelo proprietario.

XV - No imével localizado nas ruas destacadas no anexo IX da presente
lei, intituladas de Vias com Tratamento Diferenciado, em que haja
edificacdo concluida até a data da publicacdo desta lei de revisao, podera
ser erigido sobre 0 mesmo construcdo com 0s mesmos indices e taxa de
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ocupacdo entdo utilizados, desde que a nova obra seja destinada a
atividade exclusivamente comercial, sendo dispensado os demais
parametros urbanisticos presentes na tabela do anexo VI, inclusive vagas
de estacionamento, com excecdo do afastamento minimo de 1,5 m (um
metro e cinquenta centimetros) nos recuos com aberturas, mediante as
seguintes condicionantes:

a) A nova construgdo deve respeitar como limite maximo a metragem
quadrada, o numero de pavimentos e o gabarito da edificacao anterior;

b) Devera ser adequada as calcadas para 2,0 m (dois metros), devendo
ainda ser deixado uma faixa de acesso ao imével, adjacente a esta, de
1,20 m (um metro e vinte centimetros), sendo dispensada esta apenas no
caso do recuo frontal ser utilizado para estacionamento de veiculos;

c) As edificagdes que forem construidas de forma mista, nos termos deste
inciso, na parte residencial, e as industriais, ndo incidirdo nos privilégios
aqui descritos, devendo obedecer aos parametros urbanisticos
correspondentes a sua respectiva utilizacdo, com as excec¢des trazidas
por este artigo;

d) Fica condicionado para aplicacdo da disposicdo deste inciso, estar em
devido funcionamento o sistema de tratamento de esgoto do Servigo de
Infraestrutura, Saneamento e Abastecimento de Agua Municipal de S&o
Jodo Batista - SISAM ou mediante a apresentacdo de alternativa de
tratamento de esgoto pelo proprietario.

Il - Passeios com no minimo 2,00 m (dois metros) de largura, observadas
as normas técnicas, inclusive quanto a acessibilidade, sendo que o
material para sua execucao devera ser em concreto.

[I-A - O passeio terd 1,30 m (um metro e trinta centimetros) em concreto
com piso tatil no centro, sendo que os 0,7 m (sete centimetros)
destinados a faixa de servico deverdo ser confeccionados de acordo com
a solicitacdo do Poder Publico, podendo ser pavimentado ou ajardinado e
servindo essa faixa de setenta centimetros para o alojamento da
arborizacdo, sinalizacdo de transito, iluminacdo publica, entre outros
equipamentos.
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IV - Marco de identificacdo georreferenciado do loteamento, o qual devera
ser obtida através da rede de referéncia cadastral municipal — RRCM,
orientado pelo 6rgdo de planejamento urbanistico.

V - Pelo menos 35% (trinta e cinco por cento) da area total serdo
destinados a sistemas viario, equipamentos urbanos e comunitarios e
espacos livres de uso publico, sendo que no minimo 10% (dez por cento)
da area de lotes sera destinada a area verde, e 5% (cinco por cento) para
area destinada a uso publico, entendendo como éarea de lotes o
percentual de 65% (sessenta e cinco por cento) sobre a area loteavel.

8 3° A area destinada a equipamentos comunitarios devera corresponder
a no minimo 900,00 m? (novecentos metros quadrados), com testada
minima de 20,00 m (vinte metros) ainda que superando o percentual
previsto no inciso V, do caput deste artigo, além de ser edificavel e néo
fracionada, em localizagdo que atenda as diretrizes legais e as
complementares fixadas pelo 6rgédo do planejamento urbanistico, visando
0 interesse publico.

8 3°-A. Especificamente nos loteamentos convencionais, um terco dos
lotes poderéo ter a dimensédo minima de 250,00 m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados), sendo destinados exclusivamente para uso
residencial e unifamiliar, ndo podendo serem objetos de unificacao
posteriormente, devendo constar tais informacédo no registro imobiliario,
além de ndo poderem ser de esquina, e necessariamente possuirem
testada minima de 10 (dez) metros, sendo que o restante do
empreendimento deverd ter no minimo 300,00 m? (trezentos metros
guadrados) por lote.

8 3-B. Os loteamentos de pequeno porte terdo tratamento diferenciado,
tratando-se do parcelamento de imével com area total lotedvel inferior a
20.000 m? (vinte mil metros quadrados), e desde que ndo tenha sido
objeto de outro parcelamento com os mesmos beneficios na mesma
gleba, observada a sua cadeia dominial, sendo permitidos nestes
empreendimentos terrenos a partir de 300,00 m? (trezentos metros
guadrados), observado ainda, que as areas publicas ndo poderdo ser
inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba loteavel, descontadas
as APPs e as demais areas nao edificaveis existentes no imével loteado,
sendo que destas:

I- No minimo, 5% (cinco por cento) sera destinado a area verde;

[I- A area destinada a equipamentos comunitarios devera corresponder a
um lote minimo de 360,00 m? (trezentos e sessenta metros quadrados),
em localizagdo que atenda as diretrizes legais e as complementares
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fixadas pelo 6rgdo do planejamento urbanistico, visando o interesse
publico.

IV — Um quinto dos lotes poder&o possuir metragem maior que a prevista
para este tipo de empreendimento, at¢é o maximo de 500,00 m?
(quinhentos metros quadrados), 0s quais ndo serdo passiveis de
desmembramento, e terdo como uso preferencial misto ou comercial,
devendo tais informacdes constarem do registro imobiliario.

V - Todas as demais condicdes e restricbes nao expressas e
especificamente excepcionadas nesta lei serdo aplicadas nos moldes das
dirigidas a loteamentos comuns.

r projeto da rede de esgoto sanitario quando houver rede coletora de
esgoto na regido do imoével ou mesmo simples previsdo de sua instalacao
em até 500 m (quinhentos metros) de distancia do empreendimento.
Quando haja apenas a previsdo de instalacdo, o projeto da rede de
esgoto do loteamento deverd ser executado para que no futuro seja a
tubulacdo conectada a rede implantada pelo Municipio. Enquanto ndo
realizada a conexdao, os iméveis do loteamento deverdo implantar solucao
local para tratamento de esgoto, obedecidas as normas técnicas vigentes
pela ABNT;

“Art. 21 O imovel sujeito a desmembramento deve conter, ainda que em
area especial de interesse social, tanto na parte desmembrada quanto na
remanescente, a infraestrutura basica estabelecida pela legislacdo
correlata para parcelamentos em geral, aplicaveis as restricbes gerais, e
ainda:

I- Para os desmembramentos acima de 10 (dez) e até 20 (vinte) lotes:

a) 5% (cinco por cento) da area a ser desmembrada sera destinado a
area verde;
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b) Devera ser destinado uma area para equipamentos comunitarios a qual
corresponderad a um lote de 360,00 m? (trezentos e sessenta metros
quadrados), em localizagdo que atenda as diretrizes legais e as
complementares fixadas pelo 6rgao do planejamento urbanistico, visando
0 interesse publico.

Il — Para desmembramentos acima de 20 (vinte) lotes, estara configurado
loteamento convencional, devendo respeitar as disposi¢coes aplicaveis a
espécie e compativeis com essa modalidade de parcelamento.

“Art. 22-A Fica previsto no Municipio de Sao Joado Batista a implantacao
de condominios de lotes para fins residenciais em zona urbana e rural,
sendo que quando implantado nesta Ultima, a mesma devera ser
transformada em Area de Urbanizagio Especifica.

§1° A Area de Urbanizacio Especifica trata-se de zona urbana, que tem
como objeto receber os condominios de lotes com finalidade residencial e
de recreio, em localidades situadas até entdo em Zona Rural, estando
seus parametros urbanisticos presentes no anexo VI desta lei.

§2° Considera-se condominio de lotes, a divisdo da gleba ou terreno em
lotes, caracterizados como unidades autbnomas, as quais correspondem
fracOes ideais das areas de uso comum dos conddéminos, admitidas as
aberturas de vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos
internamente ao seu perimetro.

§ 3° Area de uso comum é aquela referente ao sistema viario interno,
areas de convivéncia e lazer, areas verdes, e as demais areas integrantes
de condominios urbanisticos ndo definidos como unidades autbnomas.

8 4° Ficam vedados os condominios de lotes:

| - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagbes, sem que sejam
tomadas as medidas mitigadoras ou corretivas necessarias;

Il - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo quando implantadas solugcdes sob responsabilidade do
empreendedor;

[l - Em terrenos suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos ou processos
geoldégicos ou hidrolégicos correlatos, sem que sejam tomadas as
medidas mitigadoras ou corretivas necessarias;
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IV - Em terrenos que ndo possuam frente para via publica;

V - Em terrenos situados em areas onde a poluicdo impeca condicdes
sanitarias suportaveis, até a sua corregcdo comprovada por laudo técnico;

VI - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados, comprovado por laudo
técnico;

VIl - Nas demais areas ambientalmente protegidas por lei especifica pelo
Municipio, Estado ou Unido, em destaque para as Areas Especiais de
Preservacdo Ambiental — AEPA, previstas no anexo | desta lei.

8 5° Os condominios de lotes deverdo atender aos seguintes requisitos:

| — Destinar no minimo 25% (vinte e cinco por cento) da area total do
empreendimento, no interior do condominio horizontal, & implantacao das
vias de circulacdo interna e areas de uso comum dos conddéminos,
devendo, no minimo, 3% (trés por cento) desta area, ser destinada para
lazer e edificacBes de area de convivéncia.

I — Destinar no minimo 10% (dez por cento) da area total do
empreendimento, no interior do condominio horizontal, para area verde.

Il - Reservar faixa nao edificavel:

a) Em toda e qualquer diretriz viaria prevista no Plano Diretor do
Municipio de Sédo Joéo Batista;

b) Nas faixas de dominio publico de rodovias, dutos e linhas de
transmissdao, conforme as disposi¢cdes constantes em legislacéo
especifica aplicavel,

IV — Respeitar as areas de preservacdo permanente existentes no
terreno, observando a legislacao aplicavel;

V - Ter acesso por via publica o qual devera ser controlado por portéo;

VI - Poderdo ser construidas ediculas sem limitacdes, telheiros e no
maximo uma residéncia unifamiliar por unidade autbnoma.

8 6° As éareas de preservacao permanente (APP) e as demais areas nao
edificaveis, ndo podem ser consideradas nos percentuais minimos de
areas comuns e ndo serdo computadas na area total exigida para os
calculos de percentuais das areas de recreacao e lazer, verde, e para
equipamentos publicos ou comunitarios, nos condominios de lotes.

§ 7° Ficam os condominios de lotes obrigados a executar as seguintes
obras de infraestrutura minima, custeadas pelo empreendedor:

10
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| - Implantagcdo do sistema de vias de circulagdo, harmonizadas com a
topografia local e que atendam a demanda do condominio, sendo que:

a) No condominio de lotes residenciais em zona urbana as mesmas
deveréo ser pavimentadas;

b) No condominio de lotes residenciais em Area de Urbanizacgio
Especifica, as mesmas podem ser pavimentadas ou nao, todavia, quando
em leito natural, estas devem ser recobertas com material que evite o
carreamento do solo natural, bem como, em concreto, quando em
inclinag&o igual ou superior a 25% (vinte e cinco por cento);

Il - BolsGes para manobras veiculares ao final das vias internas.

[l — Estacionamento interno para visitantes com uma vaga a cada 5
(cinco) unidades residenciais.

IV — Implantacdo de sistema de drenagem pluvial.

V - Implantacdo da rede de abastecimento de agua potavel para cada
unidade e areas comuns.

VI - Implantacdo da rede de energia elétrica e iluminacdo nas areas
comuns.

VIl - Fechamentos no alinhamento frontal do condominio e nas divisas
com altura maxima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros),
ressalvado quando tratar-se de muro de arrimo.

VIII - Portdo de acesso com recuo minimo de 5,00 m (cinco) metros além
do passeio da via publica, criando area para fluxo de acesso e
estacionamento para visitantes.

IX - Implantacédo do sistema de tratamento de esgoto sanitario coletivo ou
individual, que atenda a demanda de ocupacdo prevista para o0
condominio comprovada por memorial de calculo, a serem aprovados
pelo 6érgdo competente.

X — Implantar depdsito para coleta de residuos com dimensdes minimas
de 0,30x0,30 metros por unidade habitacional até o limite de 9,00 mz
(nove metros quadrados), com acesso externo.

XI — Possuir acesso externo ao condominio ao leitor de energia elétrica,
hidrometros, coletores de correspondéncias, depdsito de residuos para
coleta e demais equipamentos de suporte condominial necessarios.

Xl — Ter area de manobra na parte externa ao condominio para
atendimento do servigco publico de coleta de residuo.
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§ 8° As redes individualizadas de drenagem pluvial e de esgoto sanitario,
esta quando prevista em um raio de 500 m (quinhentos metros) em
relagdo ao empreendimento, deverdo ser estendidas até o ponto de
conexdo existente ou local compativel e planejado pelo 6rgéo
competente.

8§ 9° Fica a critério do Servico de Infraestrutura, Saneamento e
Abastecimento de Agua Municipal - SISAM, a exigéncia da instalacdo de
um novo sistema de abastecimento de agua interno ou extensao ou
melhoria do sistema abastecimento de &gua Municipal, sob
responsabilidade do empreendedor do condominio, para atender a
demanda de abastecimento de agua conforme célculo demonstrado na
aprovacao dos projetos.

§ 10 O tratamento de esgoto sanitario poderd ser individual desde que
aprovado pelo 6rgao competente.

8§ 11 O Poder Executivo Municipal ndo tera responsabilidade pela
manutencdo e prestacdo de qualquer servico nas areas internas do
condominio de lotes.

8 12 Na hipotese de desmembramento futuro de parte ou de todo um
condominio de lotes, aplicar-se-do todas as disposicdes sobre
parcelamento do solo vigentes na esfera municipal, estadual e federal.

8 13 As unidades autbnomas dos condominios de lotes corresponderéo a
fracOes ideais da area total do terreno, respectivas a cada unidade
habitacional.

8 14 Os procedimentos de aprovagéo, fiscalizacdo, aplicagdo de sangoes,
apresentacao de documentos, prazo de inicio da execucéo e validade do
projeto, e o que mais couber, relativos aos condominios previstos neste
artigo, poderao ser regulamentados por ato do Poder Executivo.

§ 15 Ficam limitados os condominios de lotes a 100 (cem) unidades
autbnomas.” (NR)

“‘Art. 22-B O condominio de lotes situado em zona urbana, para fins
residenciais, s6 podera ser implantado nas zonas urbanas Residencial,
Mista | e Mista Il, e devera resultar em unidades autbnomas com areas
privativas com metragem minima de 300,00 m2 (trezentos metros
quadrados).

§ 1° Em empreendimentos com mais de 50 (cinquenta) lotes sera exigida
area destinada a equipamentos publicos ou comunitarios, situada em
parte externa do condominio, na propor¢cdo de 5% (cinco por cento) da
area loteavel, a qual passara ao dominio da Municipalidade, sendo
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permitida a troca por outra area dentro do bairro ou localidade em que se
situe, ou sua conversdo em pecunia.

§ 2° O acesso de veiculos ao estacionamento coletivo ou garagem das
unidades devera ser sempre feito por meio de vias privativas e internas,
sendo que deverdo ser atendidas as seguintes dimensfes minimas,
conforme o nimero de unidades privativas que se utilizam do acesso:

| - Até 20 unidades, 6,00 m (seis metros) de pista de rolamento, além de
em vias internas sem saida sera necessario execucdo de bolsdo de
retorno.

Il - Acima de 20 unidades, 7,00m (sete metros) de pista, além de em vias
internas sem saida sera necessario bolsédo de retorno.

[l — Passeios, possuir 2,00m (dois metros) de passeio, implantados com
acessibilidade, em pelo menos um dos lados da via.

§ 3° Para fins de verificagdo de necessidade de estudo de impacto de
vizinhanca, o condominio de lotes previsto neste artigo, que tiver mais de
50 (cinquenta) unidades autbnomas, sera considerado de grande porte.”

“Art. 22-C Para a instalagdo de condominio de lotes, com finalidade
residencial e de recreio, em Zona Rural, deverd ser procedida a
descaracterizacdo da gleba, de rural para urbana, transformando a
mesma em Area de Urbanizacdo Especifica, a qual dependera de prévia
consulta ao Conselho Municipal do Plano Diretor e autorizacao legislativa.

81° A modalidade de condominio prevista neste artigo podera ser
executada também nos imoéveis que foram alcancados por mais de uma
zona territorial, desde que sejam Zona Rural e Zona Urbana Mista Il.

§2° A modalidade de condominio prevista no caput deste artigo, devera
observar as seguintes especificidades, além dos demais requisitos
exigidos no art. 22-A, desta lei, no que for cabivel:

I- Resultar em unidades autbnomas, com areas privativas com metragem
minima de 1.200,00 m2 (um mil e duzentos metros quadrados).

[I- Poderédo ser realizadas atividades rurais de pequeno porte, bem como
a criacdo de animais, no interior do condominio, desde que tal ato seja
aprovado em suas convencgoes.

Il — Devera ser implantada uma zona de amortecimento non aedificandi
de 5,00 m (cinco metros) de largura coberta por vegetacédo arbérea nas
extremidades do perimetro do condominio, com excecdo da testada do
empreendimento, podendo ser computada como parte da unidade
autdbnoma ou area verde.
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IV - Caso a coleta no perimetro rural ndo ocorra na éarea do
empreendimento, o condominio ficara responsavel pelo transporte dos
residuos até o ponto mais proximo de coleta ou aquele determinado pelo
orgdo competente, sendo que o local deverd ser implantado pelo
condominio através de estrutura de armazenamento definido ou
padronizado pelo érgdo responsavel pela coleta, se assim exigir.

V- O fechamento do condominio em suas extremidades com cercas de
divisa ou muros podera ser dispensado em partes, pelo técnico analista,
mediante proposta urbanistica que atenda a necessidade e caracterize a
funcado de isolamento da gleba, ou diante de sua inviabilidade.

VI - O acesso de veiculos ao estacionamento coletivo ou garagem das
unidades devera ser sempre feito por meio de vias privativas e internas,
sendo que as vias deverdo possuir no minimo 5,00m (cinco metros) de
pista de rolamento, além de em vias internas sem saida, sera necessario
bols&o de retorno.

VIl — Nao séo obrigatérios passeios nesta modalidade de condominio,
com excec¢do das areas de recreacdo, nas quais devera ser garantida a
acessibilidade nos termos da lei.

VIl — Para fins de alinhamento predial da execucdo do muro do
empreendimento, devera ser observado um afastamento do eixo da via
publica existente, de 6,50 m (seis metros e cinquenta centimetros), ja
incluido neste a calcada. O que for excedente em relacao a largura da via
atualmente existente, devera ser considerado em projeto como faixa non
aedificandi.

§ 3° Para fins de verificagcdo de necessidade de estudo de impacto de
vizinhanca, o condominio de lotes previsto neste artigo, que tiver mais de
25 (vinte e cinco) unidades autbnomas, sera considerado de grande porte.

8 4° Em empreendimentos com mais de 50 (cinquenta) lotes sera exigida
area destinada a equipamentos publicos ou comunitarios, situada em
parte externa do condominio, na propor¢ao de 1% (um por cento) da area
loteavel, a qual passara ao dominio da Municipalidade, sendo permitida a
troca por outra area dentro do bairro ou localidade em que se situe, ou
sua conversao em pecunia.

8 5° Lei Municipal especifica regulamentard a outorga onerosa da
alteracdo de uso referente a descaracterizagdo da gleba, de rural para
Area de Urbanizacao Especifica, prevista no caput deste artigo.”

§ 2° Revogado.” (NR)
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d) FUMAB
e) Educacéao e Cultura

f) Desenvolvimento Econémico

8 14 O mandato dos membros do Conselho sera de 5 (cinco) anos, mas o
prazo é limitado a duracdo do provimento de origem do membro detentor
de cargo ou representante de categoria.

8 1° Considera-se iniciada a obra cujas fundacdes estejam concluidas,
desde que executadas de forma tecnicamente adequada a edificacdo
licenciada.

“Art. 41 Todas as construcdes iniciadas até a data da publicacao desta lei
de revisado, exceto as localizadas em area de risco, areas de preservacao
permanente e areas ndo edificaveis e as embargadas administrativa ou
judicialmente, podem ser objeto de regularizacdo, observando-se o0s
critérios e parametros da legislacdo entdo vigente, no prazo de 10 (dez)
anos, a partir da entrada em vigor desta Lei, salvo se a presente for mais
benéfica, ndo a eximindo das tributacbes correspondentes, quando
respeitado o prazo decadencial.

§ 1° Considera-se iniciada a obra, pra fins deste artigo, aquelas cujas
fundacgbes estejam concluidas.

§ 2° A partir do término do prazo previsto neste artigo 0 Municipio adotara
as medidas cabiveis, no ambito administrativo ou judicial, para
responsabilizacdo dos proprietarios das constru¢cdes que nao tiverem sido
regularizadas, cabendo ao Poder Executivo dar publicidade do prazo
acima estabelecido e orientar os municipes sobre as consequéncias de
nao regularizarem suas obras.
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8 3° Decreto do Poder Executivo podera estabelecer procedimento para
as regularizacfes, mas a sua falta ndo as impedira, bastando meramente
a apresentacdo de documentos e informacOes faltantes e ainda a
realizacdo de medidas e providéncias determinadas por lei ou pelo 6rgao
do planejamento urbanistico.” (NR)

IX - As vias de circulacdo existentes, contendo edificacdes construidas
antes de 1° de janeiro de 2009, providas de rede de abastecimento de
agua ou de distribuicdo de energia elétrica, serdo regularizadas mediante
processo administrativo instaurado até 31 de dezembro de 2027, de oficio
ou a requerimento de qualquer interessado, observado o seguinte
procedimento:

e) Havendo necessidade de realizagdo de infraestrutura na via a ser
regularizada, esta seré especificada no parecer final.

Art. 3° A Lei Complementar n. 22, de 22 de dezembro de 2009, passa a
vigorar com as seguintes alteragdes:

AT, 07 e

8§ 1° As residéncias de que trata o caput deste artigo terdo testada
minima, exclusiva de cada unidade, de cinco metros.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo, revogadas as
disposi¢cdes em contrério.

Sao Joao Batista - SC, 11 de outubro de 2022.

Pedro Alfredo Ramos
Prefeito Municipal
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