LEONARDO BAIXO
ADVOGADO

\ PROCURACAO

—
|

OUTORGANTE(S): (¢ CLAUDEMIR HOFFMANN, brasileiro, casado, |
ceramista, portador da Carteira de Identidade n. 3.87 568, SSP/SC, e devidamente inscrito
no CPF sob o n. 016.136.569-80, e (29 ROSILENE APARECIDA DE SOUZA
HOFFMANN, brasileira, casada, do lar, portadora da Carteira de Identidade n. 3323737,
SSP/SC, e devidamente inscrita no CPF sobon. 035.255.649-88, residentes € domiciliados
na Rua: José Marchi, n° 53, Bairro: Universitario, cidade € municipio de Tijucas/ SC, CEP:

] 88.200-000, e (3°) MARCELO HOFFMANN, brasileiro, vive em unifo estavel, pedreiro,

i

| portador da Carteira de Identidade n. 37031 16-SSP/SC, e devidamente inscrito no CPF sob

o n. 017.800.329-86, € (47) GICELE FUCH, brasileira, vive em unido estavel, doméstica,
portadora da Carteira de Identidade n. 4469128, SSP/SC, e devidamente inscrita no CPF
sob o n. 046.662.059-42, residentes e domiciliados na Rua: José Marcelino Franco, n° 64,

Bairro: Jardim Sio Paulo, cidade de Sao Jodo Batista/SC, CEP: £8.240-000

leobaixe@yahoo.com.br - CEP- 88.200-000, nesta cidade de Tijucas/SC.

do pedido, transigir, renunciar ao direito sobre que se fundarem as

ser4 dado como bom, firme e valioso.

000, com uma area aproximada de 12.580,71m?*

PODERES: Para em qualquer juizo ou Tribunal, comum ou especial, amplos e gerais

poderes para o foro, inclusive 0s da clausula “ad e extrajudicia”, previsto no Art. 38
do CPC e Art. 5° e seus paragrafos do Estatuto da Ordem dos Advogados do Brasil (Lei
8.906/94), alegar todo 0 direito e defesa do (s) outorgante (s), seja (m) como autor (es), réu
(s) ou interveniente (s), podendo o aludido procurador confessar, reconhecer a procedéncia

testemunhas, representa-la perante orgiios publicos Municipais, Federais ou Estaduais,
IMA, INCRA, Receita Federal, INSS com poderes de requerer, contestar € retirar
documentos emitidos em nome da outorgante, receber, dar quitagdo, levantar importancias
em juizo ou fora dele ou em qualquer banco, desistir, firmar compromisso, conciliar,
oferecer lances em pragas € leildes, arrematar bens penhorados, requerer adjudicagdes,
assinando os respectivos autos, licitar, levantar execugdes, mesmo as de suspensao,
representé-lo (s) em concordatas e faléncias, requerendo estas, habilitar créditos, votar €
deliberar assembleias de credores, prestar compromisso de sindico € comissario, prestar
caugdes, levantar depositos, formular pretensdes de rateio, enfim, praticar todos os atos
necessarios para o fiel desempenho do presente mandato, inclusive substabelecer, que tudo

FIM ESPECI.AL: Representar os outorgantes na elaboracio, ajuizamento €
tramitagio em Agdo de Usucapido (Extraordinario), na Vara do Juizo Civel da Comarca de?
S50 Jodo Batista/SC, sobre um imovel “RURAL” e de «“POSSE”, localizado na Estrada
Geral da Manteiga, s/n°, Bairro: Fernandes, cidade de S3o Jodo Batista/SC, CEP: 88.240-

OUTORGADO(S) LEONARDO BAIXO: brasileiro, casado, advogado, inscrito
na OAB/SC sob o n° 20.045, com escritorio profissional na Avenida Bayer Filho, n° 750,
Ed. Reflexo, Sala 17, 2° Piso, Bairro: Centro, Fone: (48) 99968-9535, E-mail:

acOes, arrolar

Wty

%
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Av. Bayer Fitho, ° 750, Ed. Reflexo, Sala 17, 2° Piso, Centro, Tijucas/SC - CEP: 88.200-000

Fone: (48) 99968-9535, E-mail: leobaixe@yahoo.com.br.
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LEONARDO BAIXO
ADVOGADO

CONTINUACAO: Os outorgantes assinam o presente instrumento de Procuragéo, afim de

surtir seus efeitos no que tange ao objeto citado acima no Fim Especial.

Tijucas (SC), 22 de junho de 2023.
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Q‘*"Qomratante 2¢ Conlrtante
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3° Contratante 4* Contratante

Av. Bayer Filho, n° 750, Ed. Reflexo, Sala 17, 2° Pisg, Centro, Tijucas/SC - CEP: 88.200-000
Fone: (48) 99968-9535, E-mail: leohaixe@vahoo.com.br.




CONTRATO PARTICULAR
DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

PARTES

TIONO L

2ip

N

N

Pelo presente instrumento particular de compra € venda gue entre si fazem: De um lado.
ELIAS HOFFMANN, brasileiro, casado, aposentado, portador da Carteira de Identidade
n. 1314046-SSP/SC, e devidamente inscrita no CPF sob o n. 415.939.369-15, e sua
esposa MARIA FRANCISCO HOFFMANN, brasileira, casada, do lar, portadora da
Carteira de Identidade n. 2.838.284-SSP/SC, e devidamente inscrita no CPF sob o n°
833.815.549-72, residentes domiciliados na Rua: Jorge Lacerda, n° 567, Bairro: Centro,
cidade de S&c Jofo Batista/SC, CEP: 88240-000, doravante denominados simplesmente
de VENDEDORES, ¢, de cutro lado, CLAUDEMIR HOFFMANN, brasileiro,
ceramista, portador da Carteira de Identidade n. 3.287 568-SSP/SC, e devidamente
inscrito no CPF sob o n. 016.136.565-80, casado com ROSILENE APARECIDA DE
SOUZA HOFFMANN, brasileira, do lar, portadora da Carteira de Identidade n.
3.323.737-S8P/SC, e devidamente inscrita no CPF sob o n. 035.255.649-88, residentes ¢
domiciliados na Rua: José Marchi, n® 53, Bairro: Universitdrio, cidade de Tijucas/SC.
CEP: 88.200-000, e, MARCELQO HOFFMANN, brasileiro, vive em unido estavel,
pedreiro, portador da Carteira de Identidade n. 3703116-SSP/SC, e devidamente inscrito
no CPF sob o n. 017.800.329-86, ¢ GICELE FUCH, brasileira, vive em unidio estavel,
doméstica, portadora da Carteira de Identidade n. 4469128, SSP/SC, e devidamente
inscrita no CPF sob o n 04666205942, residentes ¢ domiciliados na Rua: José
Marcelino Franco, n° 64, Bairro: Jardim S3o Paulo, cidade de S3o Jodo Batista/SC, CEP:
88.240-000, doravante denominados simplesmente de EC(}M?RA})ORES.

ANUENTES

Em respeito ao Art496 do C.C. "¢ amuldvel a venda de ascendente a descendente, salvo
se 05 outros descendenies e o conjuge do alienante expressamente houverem consentido™;
desta feita comparecem como gﬁwmﬁ FABIANA HOFFMANN, brasileira,
convivente, atendente de oficina, portadora da Carteira de Identidade 3981409-SSP/SC, e
devidamente inscrita no CPF sob o n. 039.070.289-70, e JUCINEI JANDER, brasileiro,
‘ convivente, motorista de caminh3o autdnomo, portador da Carieira de Idenfidade n.
3650690-SSP/SC, e devidamente inscrito no CPF sob o n. 018.050.729-00, residentes e
| domiciliados na Rua: Maria de Lourdes Martins, $/n°, Bairro: Forguilhas, cidade de S3o
‘ José/SC, CEP: 88107-480, MARIA CAROLINE HOFFMANN, brasileira, solteira,
comerciante, portadora da Carteira de Identidade n 5439838-SSP/SC, e devidamente
mscrita no CPF sob o n. 087.094.879-21, residente e doiiiiciliada na Rua: Jorge Lacerda,
n°® 567, Bairro: Centro, cidade de S@o Jofio Batista/SC, CEP: 88240-000, FABIANO
HOFFMANN, brasileiro, casado, Técnico em processo, portador da Carteira de | /4 e\
Identidade 3.957.061-SSP/SC, e devidamente inscrito no CPF sob o n. 031.674329-18, e | | £ SioJos¢jse 7 |

]

sua esposa ANGELA BORNHOFEN, brasileira, casada, Operadora industrial II, ‘\Eg) o
portadora da Carteira de Identidade n. 4.331.851-SSP/SC, e devidamente inscrita no CPF N 7 ”

sob 0 n.030.621.529-23, residentes e domiciliados na Rua: Antdnio Gripa, n° 12, Bairro:
Areias, cidade de Tijucas/SC, CEP: 88200-000, declaram neste ato gue gnuem com a
Compra e Venda nos moldes que foi acordada, de forma irretratavel e Irrevogével, para
nada mais reclamarem a este respeito, entre si e seus herdeiros, por si ou interposta
pessoa.

Ambos contratam a compra e venda do imdvel abaixo relacionado nos moldes de que
= dispSem as clausulas que seguem, bem como a nossa legislacio patria em vigor,

g _principalmente no que preconizam o art. 421 e seguintes, do Cédigo Civil Brasileiro, que
&\ g

=

$-wegulam a matéria relativa aos Contgatos em Geral, assim como da espécie de Compra e

=2%Venda. Juntamente com o art. 233\k ®gguintes, estes, por sua vez, regulam a matéria n? \

“i-relativa ao Direito das Obrigacdes, -#40ihém do ?go Civil Brasileiro. pm QWL
>4
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CLAUSULA PRIMEIRA: & e
Os VENDEDORES sio legitimos senhores ¢ possuidores de um terrenc “R{}RAL”/S de -
“POSSE”, localizado na Estrada Geral da Manteiga, Bairro: Fernandes, cidade de 830, .0
Jodio Batista/SC, CEP- 88.240-000, com uma 4rea aproximada de 12.580.71m2 com as
seguintes medidas e confrontacies: FRENTE: 45.29m, confrontando com a Estrada
Municipal do Manteiga, FUNDOS: 35.00m, confrontando com terras de Irani Bacca,
LATERAL DIREITA: 212.57m, confrontando com terras de Antbnio de Souza,
LATERAL DIREITA: 62.78m, confronta com acesso  articular LATERAL
ESQUERDA: 277, 99mts confronta com terras de Jaime Jacintho.
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Parigrafoe Primeiro:
A posse sobre a respectiva drea vem sendo exercida pelos vendedores de forma notéria,
Mmansa e pacifica, sem qualquer interrupgio, ha mais de “10 anos”. Vale dizer também que

o referido imével se encontra livre e desembaracado de quaisquer Snus ou impedimentos,
judiciais ou extrajudiciais,

CLAUSULA SEGUNDA:
O prego certo e ajustado para a Compra e Venda objeto do presente instrumento éde RS

80.000.00 (oitenta mil reais), pagos a vista ¢ em espécie pelos COMPRADORES a0s
VENDEDORES, no ato da assinatura do presente contrato, estes, POr sua vez, i1

transferem todos os direitos do imével ora transacionado, servinde o presente

instrumento contratual como RECIBO DE QUITACAQO para nada mais ter a reclamar ,
M &\p"

a este respeito, cabendo z cada parte garantir a obrigacio aqui, assumida,

3
CLAUSULA TERCEIRA:

// 'é';_ Colag N

Os COMPRADORES ingressam na posse mansa e pacifica do imével imediatamente, /2% )
/2 2\
i i itori ili is | S&0José/sc 5|
podendo a todo e qualquer tempo introduzir benfeitorias e utilizar o bem da forma mais s ose/scf )
conveniente, bem como transferi-lo, no todo ou em parte, para terceiros interessados, o b 4 &/

i i

2 CLAUSULA QUARTA:

As partes estipulam que caberd aos VENDEDORES providenciarem e/ou
g disponibilizarem ag documentacies necessarias para eventual procedimenio de
N usucapido a ser futuramente instaurado pelos COMPRADORES, a fim de que seja
2 aberta a respectiva matricula do imével em questio, uma vez que estes ultimos

_que concordam plenamente os VENDEDORES com a ci€ncia e aceitacio dos
. ANUENTES, para nada mais reclamarem a este respeito por si ou interposta pessoa. .

STl referidf imovel devidamente regularizado em se nomes.
e W/Z




¢ Paragrafo Unice:

. Dentro do que preleciona o art. 422 do Codigo Civil Brasileiro, os contratantes

Paragrafe Unico: (=

Fica entabulado que as despesas oriundas do procedimento de Usucapifio serfo arcadas
pelos COMPRADORES, o mesmo ocorrendo com os gastos que terdio que ser
suportados para a abertura da almejada matricula junto ao Cartério de Registro de

Imoéveis desta comarca.

CLAUSULA QUINTA:
Este Instrumento Particular de Compra ¢ Venda é celebrado em caréter irrevogavel e

irretratavel, ndo admitindo nenhum arrependimento ou distrato.

Paragrafe Primeiro:

A parte que infringir qualquer clausula deste instrumento contratual deveria cobrir
quaisquer despesas adicionas da parte que foi lesada, sobretudo, com as custas
processuais e os honorarios advocaticios, na eventualidade de ser instaurada qualquer
agdo judicial para se fazer cumprir o que foi aqui entabulado, além de também incidir a
multa prevista na Clausula Nona deste instrumento contratual, bem como da
possibilidade de ser pleiteado eventuais perdas e danos, na forma prevista pela

legislacdo civil brasileira.

Paragrafo Segundo:
Os VENDEDORES responderso pela evicgio que eventualmente incidir sobre o
imével ora transacionado, na forma dos artigos 447 a 457 do Cédigo Civil Brasileiro.

CLAUSULA SEXTA:
A presente transacdo deverd ser obedecida a todo e qualquer tempo pelas partes

. R P ?31 COI 95, \
coniratantes, bem como seus herdeiros e/ou sucessores, além dos anuentes e quaisquer /¥

0 José/sc ®
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terceiros interessados, dos quais deverdio respeitar todas as clausulas aqui pactuadas.
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pautaram-se nos principios da probidade e da boa-fé para firmarem o presente contrato.

CLAUSULA SETIMA:
Os COMPRADORES ficam desde jé respenséveis pelo pagamento de todos os




toda c seu teor sxgmﬁcado e alcance Assim, os
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CLAUSULA OITAVA:

imovel objeto desta compra e venda, para nada mais reclamar a este respeito.

CLAUSULA NONA:

Fica estabelecida multa de 15% (quinze por cento) sobre o valor do contrato, a titulo de
cldusula penal, para a parte que infringir quaisquer regras deste instrumento,
independentemente de serem cobradas perdas e danos e/ou demais despesas decorrentes

de eventual acdo judicial, conforme dispde a legislaciio pertinente.

Paragrafo Unico:

Fica ressalvado que o no cumprimento as clausulas aqui pactuadas também ensejara no
ajuizamento da agdo judicial competente, devendo a parte que deu causa ao litigio arcar
com o pagamento das custas processuais e demais cominacdes legais, além dos
honorérios advocaticios e a multa prevista a titulo de clausula penal, sem contar com
eventuais perdas e danos, nos moldes ja descritos no Paragrafo Primeiro da Clausula

Quinta deste instrumento contratual.

CLAUSULA DECIMA:

O presente compromisso ¢ celebrado em cardter “ad corpus”, nada podendo ser

reclamado ou exigido em funcdo de eventual divergéncia de estado e dimensdes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA:
As partes se responsabilizam civil, penal e administrativamente, pela veracidade dos

dades relativos 3s suas qualificagSes, constantes no preAmbulo do Quadro Resumo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA:
O presente contrato demonstra-se perfeitamente valido, uma vez que nele se encontram

todas as suas condigBes de validades previstas na nossa legislagio patria, quais sejam:

acordo de vontades, agente capaz, objeto licito, possivel, determinado, bem como forma <

prescrita e nfio proibida em lei. Desta forma, eficazes sio os efeitos decorrentes desta

celebracio, estabelecendo-se um vinculo juridico entre as partes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA:

i As partes declaram que tiveram conhecimento prévio dos termos deste contrato e dos

as

Ny



COMPRADORES ¢ os ANUENTES, declaram também que estdo cientes

5
demais condicBes pactuadas. 3

§;:
concordam com o que foi aqui entabulado a respeito do bem, forma de pagamento: oe

\

CLAUSULA DECIMA QUARTA:

Fica eleito o Foro desta cidade e comarca de Tijucas/SC, para dirimirem quaisquer

davidas ou conflitos oriundos do presente instrumento, renunciando qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

E, por estarem as partes, na melhor forma de Direito, justas ¢ contratadas, assinam o

presente em duas vias de igual teor e forma, na presenca de duas testernunhas, também

ao final assinadas, a fim de que este instrumento possa fazer valer os seus juridicos e
legais fins.

Tijucas/SC, 22 de junho de 2023.

Maria Francisco Hofﬁnann % /
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- o8 Jucinei Jander Costa
(Anuente) 2 (Anuente)

Maria Caroline Hoffmann
{Anuente) £

M ,J)é\ (Anuente)
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(Anuente)
Testemunhas:
/ 3} /"‘\ B
S — G i ch (e Lt
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Centro - 88240-D00 - Fone: {58} 32650138
rra.com,br - Tabelia: Iacira Steil

Cée =% 403155 Reconhego 2{8) assinaturs
LUTENTICIDADE de: {(1)ELIAS HOFFMANR
TEA NCISCO HOFFMANN, {(3IMARCELO
TUC= EMARA CAROLINE HOFFMANN
Sic cdo i 26 de Junho de 2023,
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Em da verdade.
ForquilhinA6=9a0 José/SC, 27 de junhio de 2023
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