FUNDACAO MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE DE SAO JOAO BATISTA

Pc Deputado Walter Vicente Gomes, N° 89, Centro - S80 Jodo Batista/sc - CEP 88240000 WM
Contato: MEIOAMBIENTE@SJIBATISTA.SC.GOV.BR - 4832650195 ’ -
. . . T Sttt
Licenca Ambiental de Operacdo
622/2026

O 6rgao ambiental licenciador, com base no processo de licenciamento ambiental URB/71076 e parecer técnico n°. 45764
/2026, concede a presente Licenca Ambiental de Operacéo a atividade abaixo descrita:

Atividade Licenciavel

71.11.00 - PARCELAMENTO DE SOLO URBANO: LOTEAMENTO LOCALIZADO EM MUNICIPIOS DA ZONA
COSTEIRA, ASSIM DEFINIDOS PELA LEGISLAGCAO ESPECIFICA, OU EM MUNICIPIOS ONDE SE OBSERVE

PELO MENOS UMA DAS SEGUINTES CONDIGCOES:A)NAO POSSUA PLANO DIRETOR, DE ACORDO COM A LEI |

FEDERAL N°10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001;B)NAO EXISTA SISTEMA DE COLETA E TRATAMENTO DE
ESGOTO NA AREA OBJETO DO PARCELAMENTO.

Empreendedor

JIJIC LOTEAMENTOSE INCORPORACOES SPE L TDA - 37144338000127
Enderego: Rua José Antbnio da Silva, n° 140 - Casa, Centro

CEP: 88240000

Municipio: SAO JOAO BATISTA/SC

Empreendimento

LOTEAMENTO ALAMEDA DOS PLATANOS - 37144338000127
Ender eco: RuaMério Cypriani, n® /n°, Ribanceirado Sul

CEP: 88240000

Municipio: SAO JOAO BATISTA/SC

L ocalizacdo Georreferenciada (UTM) X 714160.0, Y 6980744.0

Inscricdo imobiliaria: 01.01.147.0487.001 (20540)
Atividades e Portes

PARCELAMENTO DE SOLO URBANO: LOTEAMENTO LOCALIZADO EM MUNICIPIOS DA ZONA COSTEIRA,
ASSIM DEFINIDOS PELA LEGISLAGAO ESPECIFICA, OU EM MUNICIPIOS ONDE SE OBSERVE PELO MENOS
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UMA DAS SEGUINTES CONDICOES:A)NAO POSSUA PLANO DIRETOR, DE ACORDO COM A LEI FEDERAL N°
10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001;B)NAO EXISTA SISTEMA DE COLETA E TRATAMENTO DE ESGOTO NA
AREA OBJETO DO PARCELAMENTO.

Areatotal para parcelamento de solo urbano: 3.5 (ha)

Da operacéo

Emissdo de Licenga Ambiental de Operagdo para Parcelamento de Solo Urbano do Ioteamento Alameda dos Plétanos.
Descricdo do Empreendimento

Trata-se de loteamento horizontal residencial/comercial em terreno localizado no bairro Ribanceira do Sul, em areatotal de
72.136,48 m? registrada sob Matricula 23.058 do Cart6rio de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Jodo Batista. Da érea
total, tem-se 34.736,00 m? de &realoteavel, enquadrando-se como porte M (1 < AU(7) < 5), naqual se pretende implantar
loteamento horizontal composto 04 quadras com 61 |otes particulares, 03 areas verdes, 01 areainstitucional, 01 area
remanescente e 02 ruas, denominadas Rua“A” e Rua“B", sendo ambas para acesso aos |otes.

Aspectos Florestais

Existéncia e Uso de Area de Preservacio Permanente (APP): Conforme andlise dos dados vetoriais disponibilizados pela
AgénciaNacional daAgua (ANA) e Instituto Nacional de Pesquisas Espaciais (INPE), ha APP no imével em questdo com
uma areatotal de 10.769,30 m2.

Autorizagdo de Corte de Vegetacdo: AuC 1657/2021, emitida pela FUMAB, compensagdo por doagdo de mudas realizada.

AreaVerde: Areatotal = 3.363,68 m?, equivaente a 10,05% da érea total da gleba. Foram averbadas na Matricula n® 24.683
aAreaVerde 01 de 306,00 m2, naMatricula n® 24.684 a Area Verde 02 de 306,00 m2 e na Matricula 24.685 a Area Verde
03 de 2.751,68 m2.

Reserva Legal: O empreendimento encontra-se em zona urbana, portanto, néo se aplica.

Unidade de Conservacdo: O imével ndo estélocalizado em area de Unidade de Conservagdo nem em zona de
amortecimento.

Controles Ambientais

Efluente sanitério: O sistema, a ser edificado e mantido pelos compradores, deve guardar proporcionalidade com o uso do
lote (a proposta geral estima uma ocupagao conforme o nimero de quartos (de 04 a 06 pessoas por lote). Deve, inclusive,
obedecer as recomendacdes do projeto no que tange a disténcia minimado lencol freatico (1,5 m) e demais preceitos
constantes nas NBRs pertinentes. Portanto, o disposto na LAl deve auxiliar e embasar a andlise do setor pertinente da
prefeituramunicipal (setor de infraestrutura e vigilancia sanitéria) na afericéo e emissao dos respectivos alvarés e
autorizacOes.

Programas Ambientais

1. Programa Ambiental de Residuos Solidos;

2. Programa de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil (PGRS) como parte do Plano de Gestao Ambiental
(PGA) do empreendimento;

3. Programade Gestdo Ambiental (PGA);

4. Programa de Capacitagao;
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Programa de Educomunicagdo Socioambiental;
Programa de Aproveitamento de M&o de Obra Local;
Programa de Recuperacgo de Area Degradada;
Programa de Controle Ambiental da Construcéao;

Programa tratamento de Efluentes Sanitérios.

M edidas Compensatérias

Em relac8o ao parcelamento do solo urbano e diretrizes municipais. Destinacdo de 3.446,18 m? parafins de areaverde

urbana. Destinacdo de 1.704,83 m? para fins de equi pamentos comunitérios.

Em relacdo a supressdo de vegetacdo nativa: Foram apresentados, a epoca do processo, documentos comprobatorios do

cumprimento das condicionantes relativas a Autorizagdo de Corte 1657/2021 no Processo Betha 0020.000001657/2021. As
condicionantes foram relativas & averbagéo de &rea de tamanho igual ao fragmento suprimido e compra de créditos
florestais relativos a quantidade de lenha da supresséo.

Condices Especificas

1

8.

Cumprimento do Projeto Aprovado: O empreendimento deverd ser executado em conformidade com o projeto
urbanistico aprovado pelos érgéos competentes do municipio, ndo sendo permitidas alteracfes sem adevida
autorizagao prévia;

Projeto de Recuper acio de Area Degradada: Apresentar anualmente (por no minimo 3 anos, a critério desta
Fundag3o) relatorio de monitoramento do PRAD implantado na Area Verde e APP do empreendimento. Deve-se
objetivar no relatério arevegetacdo da area através da conducéo das mudas plantadas e pelo controle da proliferacao
de espécies exdticas e arealizacdo daretirada progressiva dos espécimes de Eucalyptus sp. da érea;

Regularizagdo Fundiéria: E obrigatoria a regularizagio dos lotes junto ao Cartério de Registro de Iméveis
competente, com a devida abertura de matricula individualizada para cada unidade;

Sistema de Efluente Sanitério Individual: Os adquirentes dos lotes deverdo implantar sistema de tratamento de
efluente individual, conforme projeto aprovado e apresentado aos 6rgaos ambientais, devendo assegurar sua
operacdo adequada e manutencdo continua;

Preservacdo de Areas de Vegetacio Nativa e APPs. Devera ser assegurada a preservacio das &reas de vegetagio
nativa remanescente e das Areas de Preservagio Permanente, conforme delimitadas no projeto ambiental e nas
exigéncias legais vigentes;

Gerenciamento de Residuos Sdlidos: O gerenciamento dos residuos solidos devera ser realizado de forma
adequada durante todas as fases do empreendimento, observando-se as diretrizes dalegislacdo ambiental e de salde
publica, com destinagdo correta e comprovada dos materiais gerados;

Comunicacao de M odificagbes a FUM AB: Qualquer ateracdo no escopo do projeto ou nas condicdes
estabel ecidas nesta licenca devera ser previamente comunicadaa FUMAB para andlise e deliberagao;

Habite-se: Apresentacéo de Habite-se emitido pela Prefeitura Municipal no prazo de 60 dias.

Analise Técnica

1. Infraestrutura Viéria e Passeios
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Asvias de circulagéo interna do loteamento encontram-se devidamente pavimentadas com blocos de concreto
intertravados (paver s). Os passeios publicos (calgadas) foram executados em concreto e encontram-se totalmente
finalizados.

2. Sistema de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais

O sistema de drenagem urbana foi verificado, com destaque para ainstalacéo de esperas de tubulacgéo especificas parao
recebimento das &guas pluviais provenientes dos lotes individuais.

Naregido de talude, asintervencdes de engenharia para estabilizagéo e escoamento foram concluidas, compreendendo:

¢ Execucdo do sistema de drenagem pluvia dedicado.
o Aplicacdo de hidrossemeadur a para protegdo superficial do solo e controle erosivo.

o |Instalagdo de escada hidraulica para dissipagéo de energia do fluxo de &gua.

3. Rede de Fornecimento de Energia

A infraestruturadarede de distribuicao elétrica com iluminaggo publica encontra-se aparente toda instalada e pronta para
uso.

4, Meio Ambiente e Condicionantes

No que tange as condicionantes ambientais, foram identificados e validados os |ocais destinados ao plantio de arvores
nativas. A disposi¢ao segue estritamente as exigéncias técnicas e as diretrizes de licenciamento ambiental estabel ecidas
para aimplantagdo do |oteamento.

5. Condicgdes Gerais de Limpeza e Entrega

O loteamento apresenta-se em excelente estado de organizagdo. A areaestalimpa e isenta deresiduos ou entulhos
decorrentes das atividades de construgéo civil.

Atendimento das Condicles de Validade da Licenga Anterior

1. Apresentar Relatério de execugdo do PGRCC; Atendido
2. Apresentar Relatério de execucdo do Projeto Paisagistico e de Reposicéo Florestal; Atendido
3. Apresentacdo de relatdrios de acompanhamento das obras de terraplanagem. Atendido

4. Cumprimento das condicionantes relativas a supressdo de vegetacdo nativa. Atendido

Documentos que Fundamentam o Par ecer
Todos os documentos anexados ao Processo URB/71076.
Responsavel Técnico

Engenheira Ambiental: 1zabellaMagally De Amorim (CREA/SC 097082-2) - ART n° 10305750-3.
Atividade Técnica: Controle & poluigZo dos recursos naturais Aplicada a Area da Engenharia Ambiental (34.736,00 m2).

Equipe Técnica
Gustavo Felipe Dell Antonio Flores, Bidlogo.
Jean Paulo Carnieletto, Engenheiro Civil.

Conclusao

Péagina4 de5

O original deste documento é eletronico e foi assinado digitalmente
A autenticidade das informacdes e de seus assinantes pode ser verificada pelo QR-Code ou submentendo o documento original ao site https://validar.iti.br




Desde que cumpridos os aspectos documentais e técnicos esclarecidos pela documentacdo protocolada, precipuamente em
relacdo aos planos, programas propostos e pontos levantados neste Parecer Técnico Ambiental e em Relatério de Vistoria, 0
corpo técnico da Fundacdo de Meio Ambiente de Sdo Jodo Batista entende-se favor dvel & emissdo da Licenca Ambiental
de Operagéo - LAO para aatividade correlata, esclarecendo a conscientizacdo acerca daimporténcia da atividade para o
desenvolvimento municipal e regional.

L ocal edata

S50 Jodo Batista/SC, 27 de janeiro de 2026.

Documentos em Anexo

Nada consta.

Condi¢Bes de Validade

I. Aplicam-se as restri¢des contidas no procedimento de Licenciamento Ambiental e na Legislacdo Ambiental em vigor.
I1. Aplicam-se as condicdes de validade expressas neste documento e seus anexos.

I11. Estalicenga ndo autoriza o corte ou supressao de arvores, florestas ou qualquer forma de vegetacdo da Mata Atlantica.
IV. Copiada presente licenca devera ser exposta em local visivel do empreendimento.

V. De acordo com o artigo 40, Inciso 111, paragrafo 4 da Lei Estadual 14.675/09, a renovagdo desta Licenca Ambiental de
Operacdo - LAO deverd ser requerida com antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias da expiragéo de seu prazo de
validade, fixado narespectivalicenca ambiental.

V1. Havendo alteracdo dos atos constitutivos do empreendimento, copia da documentagdo deve ser apresentada a este 6rgéo
licenciador sob pena do empreendedor acima identificado continuar sendo responsavel pela atividade / empreendimento
licenciado por este documento.

Prazo de Validade

A presente licenca é valida por 48 meses a partir da assinatura e observadas as condi¢des deste documento.

SAO JOAO BATISTA, 27 dejaneiro de 2026

O original deste documento € eletronico e foi assinado digitalmente.

Larissalzabel Duarte

Diretora de Oper acdes
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