FUNDACAO MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE DE SAO JOAO BATISTA
Pc Deputado Walter Vicente Gomes, N° 89, Centro - S80 Jodo Batista/sc - CEP 88240000 4
Contato: MEIOAMBIENTE@SIBATISTA.SC.GOV .BR - 4832650195 WM‘ )
Licenca Ambiental de Operacdo
3586/2026

O 6rgao ambiental licenciador, com base no processo de licenciamento ambiental URB/38153 e parecer técnico n°. 28257
/2023, concede a presente Licenca Ambiental de Operacéo a atividade abaixo descrita:

Atividade Licenciavel

71.11.00 - PARCELAMENTO DE SOLO URBANO: LOTEAMENTO LOCALIZADO EM MUNICIPIOS DA ZONA
COSTEIRA, ASSIM DEFINIDOS PELA LEGISLAGCAO ESPECIFICA, OU EM MUNICIPIOS ONDE SE OBSERVE
PELO MENOS UMA DAS SEGUINTES CONDIGCOES:A)NAO POSSUA PLANO DIRETOR, DE ACORDO COM A LEI
FEDERAL N°10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001;B)NAO EXISTA SISTEMA DE COLETA E TRATAMENTO DE
ESGOTO NA AREA OBJETO DO PARCELAMENTO.

Empreendedor

JTA EMPREENDIMENTOSE URBANISMO EIRELI - 26168182000106
Endereco: RUA 250, n° N 51 - Sala03, Meio Praia

CEP: 88220000

Municipio: ITAPEMA/SC

Empreendimento

LOTEAMENTO JARDIM SANTA CLARA SPE LTDA - 26168182000106
Endereco: Rua 250, n° 58 - sala 03, Meia Praia

CEP: 88220000

Municipio: SAO JOAO BATISTA/SC

L ocalizacdo Georreferenciada (UTM) X 712336.44, Y 6976548.8
Atividades e Portes

PARCELAMENTO DE SOLO URBANO: LOTEAMENTO LOCALIZADO EM MUNICIPIOS DA ZONA COSTEIRA,
ASSIM DEFINIDOS PELA LEGISLAGAO ESPECIFICA, OU EM MUNICiPIOS ONDE SE OBSERVE PELO MENOS
UMA DAS SEGUINTES CONDICOES:A)NAO POSSUA PLANO DIRETOR, DE ACORDO COM A LEI FEDERAL N°
10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001;B)NAO EXISTA SISTEMA DE COLETA E TRATAMENTO DE ESGOTO NA
AREA OBJETO DO PARCELAMENTO.
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Areatotal para parcelamento de solo urbano: 3.796 (ha)

Da operacéo

Emissdo de Licenca Ambiental de Operagéo para atividade de parcelamento do solo urbano - Loteamento Jardim Santa
Clara SPE Ltda

Descricdo do Empreendimento

Trata-se de loteamento horizontal residencial/comercia em terreno localizado no bairro Fernandes, as margens da Rodovia
SC -108, em &reatotal de 40.505,13 m? registrada sob Matricula 7.835 do Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de
Sa0 Jodo Batista. Da dreatotal, tem-se 33.403,91 m? de érea loteavel, enquadrando-se como porte M (1 < AU(7) <5), na
qual se pretende implantar |oteamento horizontal composto por 62 lotes, cujo projeto contempla:

e Trésruas (A, B e C) eaampliacio da Ruado Oleo, totalizando 6.681,98 m2 - 20% da &rea lotedvel;

e Trés areas verdes totalizando 3.340,39 m? - 10% da érea loteavel,

e Areade 1.670,20 m? destinada a equipamentos urbanos - 5% da &rea lotedvel;

¢ A &reade lotes sera parcelada em cinco quadras com um total de 62 lotes, sendo elas da seguinte forma: Quadra A
com 11 lotes e 3.580,26 m?, quadra B com 19 lotes e 7.022,35 m?, quadra C com 20 lotes e 6.605,89 m?, quadra D
com 6 lotes € 2.321,16 m?2 e quadra E com 6 lotes e 2.181,68 m?,

o Areade Preservacio Permanente de 3.169,39 mz.

Aspectos Florestais
Reserva L egal: N&o se aplica. Trata-se de terreno urbano.

Uso de APP: O im6vel encontra-se sob monitoramento e manutencdo de PRAD em areade 3.169,39 m2 - ART n. 2023
/94539.

Autorizacédo de Corte: AuC n° 781/2022.

Area verde: Trés &reas verdes totalizando 3.340,39 m2.

Unidade de Conservacéo: O local ndo se encontra na &rea de influéncia de qualquer Unidade de Conservacao.
Controles ambientais

1. Sistema de drenagem pluvial composto por sarjeta, bocas-de-lobo, tubulagéio em concreto e equi pamentos de protecéo
das margens (ala/enrocamento) para o direcionamento e escoamento das aguas pluviais,

2. Sistema de tratamento individual a ser incitado aos compradores conforme Projetos e Memoriai s apresentados, os quais
consideram a permeabilidade do solo e nivel do lencdl freético. A implantacdo destes deve ser aprovada e exigida pelo setor
competente da Prefeitura Municipal de Sao Jodo Batista, bem como guardar proporcionalidade com o uso do imovel;

3. Coleta dos residuos sdlidos urbanos pela municipalidade.

Programas ambientais

o Programa Ambiental de Residuos Solidos;
¢ Plano de Gestdo Ambiental (PGA) do empreendimento;

¢ Programa de Educomunicagdo Socioambiental;
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e Programa de Recuperacdo de Area Degradada;

o Programa tratamento de Efluentes Sanitérios.

M edidas compensatérias

1. Doacgdo de 150 mudas de espécies nativas Autorizagdo de Corte: AuC n° 781/2022.

Condicoes especificas

1

Cumprimento do Projeto Aprovado: O empreendimento deverd ser executado em conformidade com o projeto
urbanistico aprovado pelos 6rgéos competentes do municipio, ndo sendo permitidas alteracfes sem adevida
autorizagao prévia

Projeto de Recuper acio de Area Degr adada: Apresentar anualmente (por no minimo 3 anos, a critério desta

Fundago) relatdrio de monitoramento do PRAD implantado na APP do empreendimento. Deve-se objetivar no
relatorio a revegetacdo da area através da conducdo das mudas plantadas e seu desenvolvimento.

Regularizacio Fundiéria: E obrigatéria a regularizacio dos lotes junto ao Cartdrio de Registro de Imoveis
competente, com a devida abertura de matricula individualizada para cada unidade.

Sistema de Efluente Sanitario Individual: Os adquirentes dos lotes deverdo implantar sistema de tratamento de
efluenteindividual de acordo com o Codigo de Obras Municipal ou conforme projeto aprovado e apresentado aos
Orgdos ambientais, devendo assegurar sua operacao adequada e manutencéo continua.

Preservacdo de Areas de Vegetacio Nativa e APPs: Devera ser assegurada a preservacio das areas de vegetacio
nativa remanescente, das Areas de Preservacio Permanente e Areas Verdes, conforme delimitadas no projeto
ambiental e nas exigéncias legais vigentes.

Gerenciamento de Residuos Sélidos: O gerenciamento dos residuos sdlidos devera ser realizado de forma
adequada durante todas as fases do empreendimento, observando-se as diretrizes da legislacdo ambiental e de salide
publica, com destinagdo correta e comprovada dos materiais gerados.

Acessibilidade e Mobilidade: O projeto e a execucdo das obras deverdo garantir condic¢des adequadas de
acessibilidade e mobilidade a pedestres, ciclistas e pessoas com deficiéncia, conforme as normas técnicas e
legislacOes vigentes.

Comunicacao de M odificacbes a FUMAB: Qualquer ateracdo no escopo do projeto ou nas condicoes
estabel ecidas nesta licenca devera ser previamente comunicadaa FUMAB para andlise e deliberacéo.

Habite-se: Apresentacdo de Habite-se emitido pela Prefeitura Municipal no prazo de 60 dias.

Andlisetécnica

Foi apresentado o Certificado de Destinagdo Final (CDF) referente aos residuos oriundos de construcdo civil e demolicéo,
evidenciando a destinagdo ambiental mente adequada desses materiais. Adicionalmente, foi incluida declaracgo emitida pela
empresa llumina Instalagdes e Manutengdes Elétricas, informando a geracdo de 20 kg de residuos metdlicos, os quais foram
devidamente recol hidos e encaminhados para destinagéo final por meio daempresa ALE Comércio de Metais Ltda- ME.

Também foi anexada declaracdo da empresa W7 Construtora e Incorporadora EIREL I, responsavel pela execucdo dos
servicos de implantacdo do sistema de drenagem pluvial, a qual especifica as quantidades geradas de residuos, os métodos
de acondicionamento utilizados e a forma de destinag&o final adotada, conforme preconizado na legislagdo ambiental
vigente.
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O relatério de cumprimento das condicionantes ambientais foi devidamente apresentado, contendo a comprovagéo do
atendimento as exigéncias estabel ecidas no licenciamento ambiental, por meio da descri¢éo das etapas executivas do
empreendimento de parcelamento do solo (loteamento), demonstrando o0 andamento e as medidas de controle
implementadas.

Com relacso ao Projeto de Recuperacdo de Area Degradada (PRAD), foi apresentado o respectivo relatdrio de execucso,
contendo o detalhamento das ac6es realizadas, em conformidade com as condicionantes impostas, e evidenciando o
atendimento as diretrizes técnicas de recuperacdo ambiental da areaimpactada.

Em relacdo a alteragdo do projeto do sistema de drenagem, foi protocolada uma certidéo emitida pela Prefeitura Municipal
de S0 Jodo Batista, a qual formaliza a aprovacdo do projeto “ As Built” do sistema de drenagem. |dentificou-se, durante o
processo, um equivoco técnico posteriormente corrigido, resultando em modificacéo do projeto original, especialmente na
prancha n® 04/08. Foram ainda apresentados os seguintes documentos complementares. Anotacéo de Responsabilidade
Técnica (ART) n°9693647-7, memoria de cdlculo revisado e oficio de justificativa técnica, os quais consolidam a alteracdo
efetuada e asseguram a conformidade com as normas técnicas pertinentes.

Atendimento das condicdes de validade da licenga anterior
Foram apresentadas a FUMAB as condicionantes da LAl 2211/2022.

Responsavel Técnica pelo Licenciamento
¢ Bidloga Joana Zunino - CRBio 053082/09-D - ART n. 2023/94539

Execugo, monitoramento e manutenco de PRAD - Projeto de Recuperagio de Area Degradada de uma area de 3.169,39
m2.

e Engenheira Ambiental Liara Rotta Padilha- CREA/SC 126473-8 - ART n. 8904658-4
Elaboracéo de relatério técnico de cumprimento das condicionantes da Licenca Ambienta de Instalagcdo do L oteamento
Jardim Santa Clara - S&o0 Joéo Batista/SC.

Conclusao

Com base nas informagdes fornecidas pel o requerente e na andlise técnicarealizada, o corpo técnico da Fundagéo
Municipal do Meio Ambiente de Sdo Jo&o Batista expressa seu parecer favor avel a emissio da Licenca Ambiental de
Operacdo (LAO) paraa atividade proposta.

E imperativo salientar que esta licenca respal da unicamente a operagso do L oteamento Jardim Santa Clara SPE Ltda, sendo
estritamente vedada a supressdo de vegetagdo nativa, a remodel agdo do terreno ou qual quer intervencdo em &reade APP
sem autorizacOes especificas.

Documentos que fundamentam o par ecer

Relatério de Cumprimento de Condicionantes - L oteamento Jardim Santa Clarg;
Relatério de Execucio de Projeto de Recuperacio de Area Degradada - PRAD;
Declaragdo de geragdo e destinagdo dos Residuos da Construcdo Civil;
Declaragdo de geragéo e destinagcdo de residuos metdlicos;

Certificado de Destinacdo Final de Residuos da Construcao Civil.

Equipetécnica

Péagina4 de5

o ) O original deste documento € eletronico e foi assinado digitalmente. ) o
A autenticidade das informacdes e de seus assinantes pode ser verificada submentendo o documento original ao site https://validar.iti.br



Bidlogo: Gustavo Felipe Dell Antonio Flores.
Eng? Sanitarista e Ambiental: Larissalzabel Duarte.
Local edata

Sa0 Jodo Batista, 10 de abril de 2026.

Documentos em Anexo

Nada consta.

CondicBes de Validade

I. Aplicam-se as restrigdes contidas no procedimento de Licenciamento Ambiental e na Legislagdo Ambiental em vigor.
I1. Aplicam-se as condicfes de validade expressas neste documento e seus anexos.

I11. Estalicenca ndo autoriza o corte ou supressao de arvores, florestas ou qualquer forma de vegetacdo da Mata Atlantica.
IV. Copiada presente licenca devera ser exposta em local visivel do empreendimento.

V. De acordo com o artigo 40, Inciso 11, parégrafo 4 da Lei Estadual 14.675/09, a renovacéo desta Licenca Ambiental de
Operacdo - LAO devera ser requerida com antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias da expiracéo de seu prazo de
validade, fixado narespectivalicengca ambiental.

V1. Havendo alteracdo dos atos constitutivos do empreendimento, copia da documentacdo deve ser apresentada a este 6rgao
licenciador sob pena do empreendedor acima identificado continuar sendo responsavel pela atividade / empreendimento
licenciado por este documento.

Prazo de Validade

A presente licenca é valida por 48 meses a partir da assinatura e observadas as condicdes deste documento.

SAO JOAO BATISTA, 13 de abril de 2026

DyannaKarlaLaus Valle Miliorini

Diretora Executiva
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